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LEICOMPLEMENTAR N° 13, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022.

Dispoe  sobre o Plano  Diretor de
Desenvolvimento Urbanistico de Tuntum e dd
Qutras Providéncias.

Q PREFEITO MUNICIPAL DE TUNTUM, ESTADO DO MARANHAQ, no uso
das atribui¢des que lhe confere o artigo 67, da Lei Organica Municipal faco saber que a
Camara Municipal de Tuntum aprovou, promulgo e sanciono a seguinte Lei Ordinaria:

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° — O Plano Diretor de Tuntum, conforme disposto no artigo 14, Incisos I11, XVII,
XVIII e XXI, artigo 36, incisos XII, XIII e XVI ¢ artigo 148, §§ 1 e 2 da Lei Orgénica
Municipal de Tuntum (Emenda Modificativa n® 01 de 21 de dezembro de 2009), no artigo
180 da Constituicio do Estado do Maranhdo, bem como nas disposi¢cdes da
Constituicdo Federal, artigos 182, § 1° e 183, e da Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho
de 2001 (Estatuto da Cidade), em seus artigos 39, 40, §§ 1°,2°e 3% 41, incisos I e lll ¢
artigo 42, regem segundo os preceitos abaixo ¢ 0s mapas em ancxo.

Pardgrafo Unico - Na elaboragiio do Plano Diretor foram observadas as obrigagdes
instituidas pelo Estatuto da Cidade em seus artigos 40, § 4° e 43, incisos I, II e III.

Art. 2" — O Plano Diretor tem por objetivo principal o ordenamento do crescimento da
cidade, estimulando seu desenvolvimento econémico de forma harménica e continua,
assegurando o cumprimento da fungdo social da cidade e da propriedade urbana e rural,
na busca do bem-estar e da melhoria da qualidade de vida dos habitantes de Tuntum.

Parsgrafo Unico — Q objetivo principal do Plano Diretor seré alcangado através:

I — Da ordenag@o do crescimento equilibrado das diferentes areas territoriais da
cidade, proporcionando a oferta de moradias, dotadas de saneamento bésico, sistema
vidrio e transportes coletivos, além dos demais equipamentos urbanos e sociais;

Il — Da implantagdo de um processo permanente de planejamento territorial
urbano e rural, com um processo continuo de monitoramento e avaliagdo do Plano Diretor
da Cidade;
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Il — Da promogdo de politicas setoriais, compatibilizando o desenvolvimento
urbano e rural com a protegdio do meio ambiente natural e edificado, voltado a
conservagio ¢ recuperagdo patrimonial;

IV — Da busca da compatibilizagio do desenvolvimento local com o dos
municipios vizinhos, visando uma efetiva integrag@o regional;

V — Da garantia de implantagdo de mecanismos de participagédo da populagdo no
planejamento da cidade e na fiscalizagdo da execugdo deste planejamento.

Capitulo 1
Dos Objetivos e Diretrizes Fundamentais

Art. 3° — O cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural

sera garantido pelo Planc Diretor de Tuntum através das seguintes diretrizes
fundamentatis:

I = Direito a uma cidade sustentavel, através do direito a terra urbana e rural, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana e rural, a satde, a educagio,
ao transporte e servigos ptblicos, ao trabalho e renda justa, a cultura e ao lazer;

IT — Adequacdo dos pardmetros urbanisticos especificos, com a previsdo de indices
de ocupagdo do solo que possibilitem a compatibilizagdo das 4reas em fungdo das
densidades populacionais, da disponibilidade de infraestrutura, do sistema viario e da
compatibilidade com o meio ambiente natural;

[IT — Ordenacdo e controle do uso do solo, evitando:

a) a utiliza¢do inadequada dos imoveis urbanos e rurais;

b) a proximidade de usos incompativeis;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso inadequado em relagdo a
infraestrutura existente;

d) a instalagdo de atividade ou empreendimento gerador de trafego sem a previsdo
adequada de infraestrutura urbana correspondente:;

e) a deterioracd@o das dreas ja urbanizadas e a polui¢do ¢ degradagdo ambiental.
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IV — previsdo na legislagiio de parcelamento do solo para permitir a redugdo dos
custos da construgdo e aumentar a oferta de lotes e unidades habitacionais;

V — regularizagdo fundidria ¢ urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de
baixa-renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagio, uso e
ocupagdo do solo e da edilicag@o, sob a otica da situagdo socioecondmica da
populagdo;

VI - Integrac¢do e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioecondmico de todo o territorio Municipal:

VII — adequagdo dos diferentes instrumentos de politica econdmica, tributaria,
financeira e dos gastos publicos para o cumprimento dos objetivos do
desenvolvimento urbano;

VIII — articulagdo do Poder Publico com a iniciativa privada na transformagéo e
manutengdo dos espagos, servigos € equipamentos municipais, naquilo que couber
ao interesse publico;

[X — protegdo, preservagio e recuperagdo do meio ambiente natural e edificado, dos
patriménios natural e cultural, tanto na area urbana quanto na area rural, com vistas
ao desenvolvimento sustentavel;

X — acesso aos espagos, equipamentos € servigos publicos para todos os cidadaos,
especialmente aos portadores de necessidades especiais;

XI - promogao do acesso da populagio ao sistema municipal de satde e aos servigos
de educacio, cultura, esporte e lazer,

XII — garantia de espagos para o desenvolvimento de atividades econdmicas
voltadas a geragdo de emprego e renda e incentivo ao turismo ambientalmente
sustentavel.

Capitulo IT
Das Funcdes Sociais

Segao |
Da Fungéo Social da Cidade

Art. 4° — A cidade cumpre sua fungdo social ao atender as necessidades dos cidaddos

quanto a qualidade de vida, a justiga social, ao acesso universal dos direitos sociais e ao
desenvolvimento econémico.
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Parsgrafo Ginico — E fungdo social da cidade de Tuntum garantir:

[ —a universalizagio do acesso ao trabalho, a moradia, ao lazer, a educagdo ¢ cultura,
a saude, ao transporte publico, as infraestruturas e equipamentos e servigos urbanos,

II — a protegdo do patriménio ¢ da produgdo cultural para a fruigdo no presente ¢ a
sua transmissdo as geragoes futuras;

11T — a manutengdo e a oferta de um meio ambiente ecologicamente equilibrado;

IV — a oferta de espagos publicos e de um ambiente urbano que propicie o exercicio
da cidadania, através do convivio social e do estimulo a toda forma de expressao cultural
¢ de participagdo na vida comunitaria;

V — a gestdo democratica do Municipio, através do acesso a informagéo e da
participagdo de sua populagdo nos processos de plangjamento, execugdo e fiscalizagéo
das a¢des dos agentes pablicos.

Secio 11
Da Funcio Social da Propriedade Urbana e Rural

Art. 5° — A propriedade urbana cumpre sua fungdo social ao atender, no minimo, a
compatibilidade do uso da propriedade com:

[ — a infraestrutura, equipamentos e servigos publicos disponiveis;
[ — a preservagdo da qualidade do ambiente urbano e natural,

Il — a seguranga, bem-estar, lazer, educagio ¢ satde de seus usuarios.

TITULO II
DA POLITICA PUBLICA DA QUALIDADE DO MEIO AMBIENTE NATURAL

Art. 6° — Cabe ao Poder Publico em conjunto com a comunidade local a manutengo do
meio ambiente ecologicamente equilibrado, promovendo a protegido e revitalizagio,
controle e melhoria da qualidade do ar, da dgua, do solo, da flora e da fauna, em
conformidade com o artigo 15, inciso VI, e artigos 150 €151 da Lei Organica do
Municipio, e com o artigo 241 da Constitui¢do Estadual do Maranh#o.
411 - Centro
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Capitulo I
Da Preservacio Ambiental

Art. 7° — Sdo consideradas ag¢des prioritirias para garantir a preservagdo do meio
ambiente ecologicamente equilibrado:

[ — conciliar o uso e a ocupagdo do solo com a conservagdo ambiental;

I1 — priorizar esforgos para a fiscalizagdo, protecdo e desenvolvimento de atividades
que garantam a disponibilidade e a qualidade da agua;

[IT — promover a recuperagdo e protegdo das nascentes existentes no Municipio,
respeitando os limites definidos na legislagdo ambiental especifica;

[V — promover a conservagao ¢ restaura¢do das matas ciliares,

V — incentivar o correto uso do solo de forma a evitar a erosdo, garantindo a
sustentabilidade da produgdo pecuaria e hortifrutigranjeiros e a qualidade da agua;

VI - manter e revitalizar as areas verdes ja existentes, visando garantir a preservagio
¢ o cumprimento de sua fun¢do social ¢ ambiental;

VII - implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes, de Esporte e de Lazer.

Art. 8° — E considerada agio prioritaria para a preservagdo dos recursos hidricos de
Tuntum assegurar o abastecimento de agua tratada e de qualidade a todos os domicilios,
através da adogdo de instrumentos de sustentabilidade da oferta de agua destinada ao
abastecimento da populag#o e do controle da perfuragdo de pogos para a retirada de agua
do subsolo.

Capitulo I1
Do Saneamento Ambiental

Art. 9° — As agdes prioritarias de Saneamento Ambiental do Municipio de Tuntum tém
como objetivo manter o meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de
salubridade, por meio da gestdo ambiental, da coleta e tratamento do esgoto sanitario, da
drenagem das aguas pluviais, do manejo dos residuos sélidos, promovendo a
sustentabilidade ambiental do uso e da ocupagdo do solo.

Art. 10” — As agdes municipais de Saneamento Ambiental devem respeitar as seguintes
diretrizes:
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[ — garantir servigos de saneamento ambiental a todo o territério municipal;

IT — ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitanas, por meio
da complementagéo ou ativagio de redes coletoras de esgoto e de agua;

III — investir prioritariamente no servigo de esgotamento sanitario que impega
qualquer contato direto no meio onde se permanega ou se transita;

IV — coibir todo e qualquer lancamento in natura de esgotos nos cursos d’agua.
qualq ¢ g

Art. 11 — Cabe ao Municipio de Tuntum, por meios proprios ou por meio de concessdo,
os servigos de captagdo, tratamento e distribuigdo de agua potavel, coleta e tratamento de
esgoto.

Capitulo I11
Da Limpeza Pablica

Art. 12 — Cabe ao Municipio elaborar e implementar um Sistema de Gestao de Residuos
Solidos ¢ Limpeza Publica, garantindo a ampliagio da coleta, estabelecimento de
processos de coleta seletiva e de reciclagem, bem como a redugio da geragio de residuos
solidos.

Art. 13 — Constituem diretrizes e estratégias para as agoes de Limpeza Publica Urbana e
Rural, em relagdo ao Sistema de Residuos Solidos e Limpeza Publica:

I — assegurar a coleta, o transporte, o tratamento e a disposigdo final dos residuos
domiciliares e hospitalares;

Il — organizar a capina ¢ a varri¢do nas macrozonas urbana ¢ rural;

I — incentivar a adogdo de processos ambientais sustentaveis de coleta,
processamento, reciclagem ¢ decomposigdo do lixo;

IV — a elaboragdo, juntamente com a iniciativa privada, de um Plano de
Gerenciamento dos Residuos da Construgéio Civil, conforme Resolugio CONAMA
n°. 307/2002;

V — implantagio da Agenda 21 e estabelecimento de agdes para se atingirem 0s
Objetivos de Desenvolvimento Sustentaveis — ODS da Organizagdo das Nagdes
Unidas;
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VI — instituir forum para a discussdo sobre a destinagdo adequada dos residuos
solidos, com representantes do Poder Publico e dos demais segmentos da sociedade
civil, podendo também envolver os demais municipios da Mesorregido do Centro
Maranhense;

VII — planejar a localizagdo do Aterro Sanitario Municipal de modo a ndo
comprometer a integridade dos recursos naturais, as bacias de mananciais de
abastecimento publico de agua, as reservas ¢ as areas de protegdo florestal e
ambiental e as de preservago permanente;

TITULO 111
DA POLITICA PUBLICA DE IMPLEMENTACAO DA INFRAESTRUTURA
SOCIAL

Capitulo I
Da Promocao Habitacional

Art. 14 — Compdem os objetivos de promogdo da habitagdo na cidade de Tuntum:
[ — garantir acesso a moradia digna a populagdo de baixa renda;

II - identificar as demandas habitacionais do Municipio ¢ promover a redugéio do
déficit habitacional;

[II — promover a melhoria de qualidade das habita¢des classificadas como de
interesse social.

Art. 15— Compdem as diretrizes relativas a promogao da habitagdo:

I — viabilizar parcerias com a iniciativa privada objetivando implantar loteamentos
urbanizados direcionados a populagdo de baixa renda;

II - viabilizar parcerias com institui¢des financeiras visando a implantagio de
programas habitacionais desenvolvidos conjuntamente com os Governos Federal e
Estadual;

[T — firmar convénios com orgios publicos viabilizando a implantagiio de moradias
populares;
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[V — implantar em parceria com os governos Federal e Estadual programas de
financiamento de materiais de construgao,

V — incentivar a constru¢do de unidades habitacionais através de autoconstrugdo e
de mutirdo, oferecendo o acompanhamento técnico e logistico necessario:

VI — aumentar a reserva fundiaria municipal destinada ao atendimento dos
programas habitacionais destinadas a populagéo de baixa renda.

Art. 16 — Legislacdo especifica regulamentara instrumento de regularizagiio fundiaria
voltado as edificagdes, ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo, em situagOes
tecnicamente viaveis e compativeis com as prioridades e diretrizes definidas neste Plano
Diretor, condicionada a realizago de obras e agdes necessarias para garantir estabilidade
juridica, estabilidade fisica, salubridade e seguranca de uso, de forma a incorporar os
assenlamentos ¢ imoveis ao tecido urbano regular da cidade de Tuntum.

Paragrafo Unico — A legislagdo citada no capur do artigo definira normas técnicas e
procedimentos para regularizar:

[ - parcelamentos do solo implantados irregularmente;

Il — empreendimentos habitacionais promovidos pela administragio publica
direta e indireta;

[1I — assentamentos precérios, aglomeragdes subnormais, favelas, corticos e
palafitas;

IV — edificagbes executadas e utilizadas em desacordo com a legislagdo
vigente.

Capitulo I1
Da Promocéo do Esporte e do Lazer

Art. 17 — Orgido competente do Poder Executivo Municipal, objetivando um pleno
desenvolvimento fisico, mental e social de todos os habitantes do Municipio, devera
adotar medidas que visem:

I - criagdo, implantagdo e reforma de centros esportivos dotados de dependéncias
para a pratica de diversas modalidades esportivas, além de salas proprias para
desenvolvimento de cursos, oficinas, semindrios e afins:
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I1 — busca da integragdo dos centros esportivos com a comunidade para a efetiva
participagdo da populagdo nos programas de esportes coletivos, desenvolvidos
principalmente, nos finais de semana;

[T - viabilizagdo de projetos esportivos que integrem as diferentes regides da cidade
através de recreagdo sadia e construtiva @ comunidade;

IV — implantagdo de projetos para dotar as escolas e centros esportivos de
equipamentos adequados e profissionais capacitados.

Capitulo 111
Do Desenvolvimento Cultural

Art. 18 — As diretrizes para o Desenvolvimento Cultural da cidade, observado o disposto
no artigo 134 da Lei Orginica Municipal, tém como objetivos a preservagdo e a
valorizagdo do Patrimonio Cultural ¢ Natural de Tuntum entendidos como fatores
determinantes para:

I — o desenvolvimento econdimico € social;

IT — a geragdo de emprego e renda;

[11 — a melhoria da qualidade de vida da populagéo;

IV — Identifica¢fio do conjunto patrimonial cultural.
Art. 19 — O conjunto patrimonial imaterial ¢ material formado pelos bens histéricos,
artisticos, arquitetonicos, urbanisticos, paisagisticos, arqueologicos e de relevante valor
cultural e natural, localizados no Municipio, sdo considerados bens inaliendveis da
populag@o, cabendo a ela exercer, de forma concorrente as diferentes esferas da

Administragdo Publica, a sua guarda, protegdo e gestdo.

Capitulo IV
Da Mobilidade e Acessibilidade

Art. 20 - Entende-se por Mobilidade e Acessibilidade o conjunto de componentes e agdes
do Poder Publico que possibilitem atender as demandas por deslocamento e acesso da
populagdo em toda a drea urbana do Municipio ¢ entre esta e as areas rurais, através do
pleno funcionamento do transito, dos transportes ¢ do sistema vidrio municipal, tendo
como base o planejamento, a educag@o no trinsito ¢ a fiscalizagdo, garantindo o direito
de ir e vir dos cidaddos com ampla seguranca.
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Art. 21 — Sdo considerados objetivos da Mobilidade e Acessibilidade na cidade de
Tuntum:

I — garantir as condigdes necessarias a circulagio ¢ a locomogéo, facilitando os
deslocamentos e o acesso a qualquer parte do Municipio;,

II - promover a acessibilidade universal da populagdo, facilitando seu deslocamento
por meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres, com
seguranga, autonomia ¢ conforto, em particular aos que apresentam dificuldades de
locomogdo, em conformidade com legislagdo especifica e, na auséncia desta, com os
parametros da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) que dispde sobre a
acessibilidade as edificagoes, ao mobiliario € aos espagos e equipamentos urbanos.

Il — garantir a fluidez do transporte em todos os modais de competéncia do
Municipio, visando o desenvolvimento econdmico;

IV — priorizar o transporte coletivo sobre o individual;
V — compatibilizar o uso do solo urbano ao sistema viario;
VI — incrementar a municipalizagdo do transito.

Art. 22 — Sdo agdes prioritarias no desenvolvimento da promogdo da Mobilidade e
Acessibilidade:

I - a defini¢do de hierarquia viaria e respectivos recuos minimos para as edificagdes:

IT — a implantagio de abrigos e sinalizagdo horizontal, vertical e toponimica e,
quando tecnicamente justificado, a utilizagdo da sinalizagdo semaforica, inclusive
com a instala¢do de semaforos para pedestres;

I11 — a instituigdo ¢ implementagdo do Plano de Mobilidade Urbana ¢ Rural,
promovendo o acesso, com fluidez e seguranga, a todas as areas urbanas ¢ rurais do
territorio municipal, em conformidade com a legislacdo federal;

IV — eliminar as barreiras arquitetonicas, promovendo o livre acesso dos pedestres
nas cal¢adas e disciplinar, em decreto regulamentador especifico, a padronizagio
dos passeios publicos;

V - regulamentar, através de decreto, o numero minimo de vagas para
estacionamento no interior dos imoveis, conforme a demanda gerada pelo us
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VI — regulamentar os horarios para operagdes de cargas e descargas dentro do
perimetro urbano.

TITULO IV
DA POLITICA PUBLICA DE PROMOCAOQO DA INFRAESTRUTURA
ECONOMICA

Capitulo 1
Do Desenvolvimento Econdmico

Art. 23 — A Politica Publica de Promogdo da Infraestrutura Econdomica sera norteada,
quanto ao desenvolvimento econdmico da cidade, pelo comportamento do Poder Publico
em consondncia com as demais legislagdes aplicdveis na busca do desenvolvimento
econdmico e social sustentavel, através de politicas setoriais nas areas de turismo, da
inddstria, da agropecuéria, do desenvolvimento rural, da pesca e aquicultura.

Secio I
Do Turismo

Art. 24 — Sao objetivos da Politica Pablica de Promogao da Infraestrutura Econdmica na
area do Turismo:

[ — 0 aumento do fluxo turistico em Tuntum;

[T — a consolidagdo da posigdo do municipio como componente da oferta turistica
da Mesorregido do Centro Maranhense, articulando-se com os municipios vizinhos;

Il — realizagdo do desenvolvimento sistémico do turismo em suas diversas
modalidades.

Art. 25 — Sio diretrizes relativas a Politica Plblica de Promogdo da Infraestrutura
Econdmica na area de Turismo:

[ — 0 aumento da participagio do Municipio no movimento turistico da Mesorregido
do Centro Maranhense;

[T — a sistematizagdo do levantamento e atualizagiio de dados e informagdes de
interesse para o desenvolvimento turistico no Municipio;

[IT — a integragdo dos programas € projetos turisticos com atividades sociais,
econdmicas, culturais e de lazer realizadas no Municipio;
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[V — a garantia da oferta e qualidade na infraestrutura de servigos ¢ informagéo ao
turista.

Art. 26 — Sio acgdes estratégicas para o desenvolvimento do turismo municipal:

I — apoiar e criar incentivos ao turismo cultural e ao agro ecoturismo no ambito
municipal e regional;

I1 — desenvolver programas de trabalho, por meio de agdes coordenadas entre o
Poder Publico ¢ a iniciativa privada, com o objetivo de criar a infraestrutura
necessaria a execugio de atividades relacionadas direta ou indiretamente ao turismo,
abrangendo suas diversas modalidades;

I1I — desenvolver roteiros € implantar sinalizagio turistica conforme padrdes e
especificagdes técnicas pertinentes;

IV — produzir projetos ¢ desenvolver atividades promocionais contemplando os
atrativos naturais do Municipio;

V — instalar postos de informagdo turistica utilizando mao-de-obra local na
prestagdo do servigo e atendimento aos visitantes.

Secdo I1
Da Industria

Art. 27 — Sdo objetivos da Politica Publica de Promogao da Infraestrutura Econdmica na
area Industrial:

I — estimular a atragdo de novos investimentos visando a geragdo de emprego e
renda;

I1 — integrar o desenvolvimento econdmico local no contexto regional, nacional e
internacional em que o Municipio estd inserido, a partir de sua inser¢io na
Mesorregiao do Centro Maranhense;

Art. 28 — Sao diretrizes da Politica Phblica de Promog¢io da Infraestrutura Econdmica na
area Industrial:

[ - priorizar o uso de areas com localizago e acessibilidade privilegiadas em relagdo
as rodovias para a instalagdo de atividades econdmicas industriais;
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I[I — incentivar a instalagdo ¢ o desenvolvimento no Municipio de empresas €
industrias que:

a) empreguem mao-de-obra local;
b) ndo impactem ¢ ndo degradem o meio ambiente;
¢) sejam cidadis no sentido de adotar politicas de valorizagfio social.

[T — estimular a¢des que permitam a diversificagdo das atividades econdmicas e
industriais no Municipio;

[V — incentivar atividades econdmicas que possam se beneficiar da acessibilidade
privilegiada, oferecida pela proximidade com as principais vias e rodovias que
cortam o Municipio de Tuntum;

V — incentivar o desenvolvimento econdmico para as medias, pequenas € micro
empresas;

VI — promover a constituigdo de cadeias produtivas estratégicas para o
desenvolvimento econémico local e regional.

Art. 29 — Sao agOes prioritarias para o desenvolvimento econdmico de Tuntum na édrea
Industrial:

[ — eliminar os entraves burocraticos que inviabilizam ou dificultam a instala¢do de
novas empresas € também o funcionamento das ja existentes geradoras de emprego,
renda, tributos, tecnologia e harmonia social, em especial para as médias, pequenas

¢ micro empresas;

I — criar programas de orientagdo € incentivo ao empreendedor, visando a
regularizagdo das suas atividades ¢ a redugao da informalidade;

[T — estimular ¢ promover agdes nos segmentos do agronegocio ¢ do artesanalo,
IV — Desenvolver estudos para a implantagdo do Distrito Industrial de Tuntum.

Secido 11
Da Agricultura, da Pesca e do Desenvolvimento Rural
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Art. 30 — Sdo diretrizes basicas da Politica Plablica de Promogdo da Infraestrutura
Econdmica nas areas da Agricultura, da Pesca e do Desenvolvimento Rural de Tuntum:

| — orientar a atividade rural do Municipio, de acordo com a aptiddo produtiva
econdomica do solo;

Il — orientar a utilizagdo racional dos recursos naturais, de forma sustentada ¢
compativel com a preservagdo do meio ambiente;

[11 — propiciar a manutengdo das estradas vicinais de importdncia para o escoamento
da produg@o rural;

[V — estabelecer incentivos a produgdo pesqueira e aquicultura.

Art. 31 — Sdo consideradas agdes prioritarias da Politica Publica de Promogao da
Infraestrutura Econdmica para assegurar o Desenvolvimento Rural Sustentavel:

| — promover programas de manejo e recuperagdo do solo;

[1 — elaborar contratos, convénios, consorcios e parcerias para 0 cumprimento das
agoes prioritarias de desenvolvimento rural;

[1I — estimular a diversificag@o do uso da terra e a agricultura familiar,
IV — criar entrepostos de produtos hortifrutigranjeiros ou pontos de comercializagdo
de produtos agricolas, bem como infraestrutura para comercializagio e
armazenamento da produg@o pesqueira;
V — estimular a silvicultura e a industrializag&o de produtos florestais.

Art. 32 — As areas rurais do Municipio poderdo ter seu uso também direcionado ao

turismo rural ou atividades de lazer, devendo ser observado os critérios de adequado
manejo ambiental.

TITULO V
DA POLITICA PUBLICA DA QUALIDADE DO MEIO AMBIENTE
EDIFICADO
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Art. 33 — Cabe ao Poder Piblico o ordenamento territorial do Municipio de forma a
permitir:

I - a identificacdo e a exploragio do conjunto de seus potenciais urbanisticos;

IT — a preservagdo do patrimonio natural e construido, historico, artistico e cultural
material e imaterial, arquitetonico e urbanistico, arqueologico e paisagistico;

Il — a contengdio da expansdio da area urbana em regides e trechos do territério
municipal onde representem riscos a populagdo ou degradag@o socioambiental;

IV — A busca pelo equilibrio do custo-beneficio na implantagdo, manutengdo e
otimizagdo da infraestrutura urbana e dos servigos publicos essenciais;

V — o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

VI — a instalagdo de usos multiplos com a convivéncia harmoniosa entre diferentes
grupos sociais;

VII — a produgdo do mapeamento rural do municipio para que o uso rural seja
compatibilizado com as caracteristicas dos recursos naturais e com a legislagio
ambiental vigente.

Art. 34 — Sdo objetivos da Politica Publica da Qualidade do Meio Ambiente Edificado:

[ — o planejamento territorial do desenvolvimento da Cidade, da distribuigdo
espacial da populagdo e das atividades econdomicas do Municipio de modo a evitar
e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre a vida
humana ¢ o meio ambiente;

I — o controle da expansdo do perimetro urbano do municipio, com vistas a
assegurar as condigdes socioespaciais da area rural e a permanéncia de povoados ¢
comunidades tradicionais e suas praticas produtivas e culturais ligadas a terra;

IIT — o incentivo a investimentos imobilidrios em dreas da cidade, a partir de
recursos publicos e privados destinados a coletividade, visando a redugio das
desigualdades socioespaciais;

[V — a adog@o de padrdes de produgdo, consumo de bens, servigos ¢ de expansdo
urbana compativeis com os limites de sustentabilidade socioambiental e econdmica
do municipio e do territorio sob sua area de influéncia;
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V — permitir a cooperagdo entre as instincias de governo e a iniciativa privada no
processo de urbanizagdo da cidade, sempre em atendimento ao interesse coletivo.

Art. 35 — Os objetivos da Politica Publica da Qualidade do Meio Ambiente Edificado
serdo atingidos através das diretrizes:

[ — de indugdo a ocupagdo dos espagos vazios e subutilizados servidos de
infraestrutura, evitando a expansdo descontinua da cidade e a retengdo especulativa
de imodvel urbano;

Il — de estimulo a implantagdo e manutengdo de atividades que promovam e
ampliem o acesso ao trabalho e a renda, incentivando a economia local:

I11 - de estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada no financiamento dos
custos de urbanizagao e da ampliagdo e transformagdo dos espagos publicos;

IV — de descentralizagio de equipamentos sociais e urbanos, visando a criagio e o
fortalecimento de novas centralidades nos bairros existentes;

V — de promogio de agdes de forma articulada e integrada com as demais politicas
publicas de desenvolvimento rural, saneamento, meio-ambiente, acessibilidade,
mobilidade, habitagdo e desenvolvimento cultural;

VI - de desenvolvimento de a¢des integradas entre as instincias federais, estaduais
e municipais para aperfeigoar a gestdo e o ordenamento do territorio urbano e rural.

Capitulo 1
Do Macrozoneamento Urbano e Rural

Art. 36 — O Macrozoneamento Urbano e Rural compde a regra basica de ordenagdo do
territorio, de modo a atender os principios constitucionais da politica urbana de fungdo
social da cidade ¢ da propricdade, nos termos da Lei Federal n®. 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade);

Pardgrafo inico — Ficam estabelecidos os limites das Macrozonas Urbana e Rural da
Cidade de Tuntum conforme Mapas do Anexos I ¢ II deste Plano Diretor.

Art. 37 — A Macrozona Rural do Municipio ¢ composta por areas de usos agricolas,
pecudrio, hortifrutigranjeiros ou florestal, areas com usos como chécaras de recreio, lazer,
turismo, comércio e industrias ligadas a estas atividades anteriores de baixo impacto
ambiental, além de areas cobertas por vegetagdo natural, compreendendo unidadeg

PREFEITURA MUNICI TUNTUM
Rua Frederico Coelhg) 411 - Centro
65763-000 +f Tumafih— Maranhao

gabMmete@tuntum.ma.br
CNPJ: 06.138.911/0001-66




PREFEITURA MUNICIPAL

i | AW TU NTUM

MAILS Q TABALHC
CUIDAR D -\:"w"-_';'_::;":. GENTE

conservagdo da natureza, areas de preservagdo permanente e reservas legais das
propriedades, na forma da Lei.

Art. 38 — A Macrozona Urbana do Municipio é composta por areas dotadas de
infraestrutura, servigos e equipamentos publicos e comunitarios, apresentando maiores
densidades construtiva ¢ populacional ¢ condigdes de atrair investimentos imobiliarios
publicos e privados.

Paragrafo dnico — Compdem a Macrozona Urbana de Tuntum:
[ - As Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental Natural,
I1 — As Zonas Especiais de Preservagao Cultural;
I11— As Zonas de Restrigdes Especificas.

Secio 1
Das Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental Natural

Art. 39 — Compdem as Zonas Especiais de Preservagio Ambiental Natural todos os
trechos em todo territério municipal, independente de cartografia especifica, destinadas
a.

I — Proteger ¢ recuperar 0s mananciais, nascentes ¢ corpos d’agua;
11 — Preservar areas verdes nativas, igarapés ¢ matas ciliares;
111 — Conservar dreas de fundos de vale e de drenagem natural.

Paragrafo unico — Aplicam-se em todo o territorio municipal os dispositivos da
Legislagao Ambiental Municipal, Estadual ¢ Federal especifica, em particular o Codigo
Florestal e suas leis complementares, relativas ao uso, limites e areas minimas de protegio

das areas de preservagdo ambiental, em particular as Areas de Preservagio Permanente
(APPs).

Secao 11
Das Zonas Especiais de Preservagdo Cultural e Paisagistica

Art. 40 — As Zonas Especiais de Preserva¢do Cultural e Paisagistica compreendem as
porgdes do territorio que necessitam de tratamento especial para a efetiva protegéo,
recuperagio ¢ manutengdo do conjunto patrimonial cultural de Tuntum.
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§ 1° -0 Conjunto Patrimonial Cultural de Tuntum, imaterial e material, ¢ composto por
bens historicos, artisticos, arquitetonicos, urbanisticos, paisagisticos, arqueologicos ¢ de
relevante valor cultural e natural presentes no territério municipal.

§ 2° — Lei municipal complementar ao Plano Diretor estabelecera os critérios técnicos,
instrumentos juridicos e limites urbanisticos voltados a protegdo do Conjunto Patrimonial
Cultural de Tuntum, bem como inventarios, listagens, delimita¢do de localizagdo e
memoriais dos bens de interesse.

Segdio 111

Das Zonas de Restrigdes Especificas

Art. 41 — As Zonas de Restrigdes Especificas consistem em areas urbanas com
caracteristicas semelhantes, com o proposito de favorccer a implementagdo tanto dos
instrumentos urbanisticos de ordenamento e controle urbano, quanto dos instrumentos
previstos no Estatuto da Cidade.

Pardgrafo dnico — Compdem as Zonas com Restrigdes Especificas, conforme Mapa do
Anexo [:

I — Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS,;

Il — Zona Urbanizada Residencial — ZUR:

[l — Zona de Expansao Urbana Habitacional Mista - ZEUHM;
IV — Zona de Expansdo Urbana Industrial - ZEUI,

Subsecdo |

Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 42 — As Zonas Especiais de Interesse Social-ZEIS s3o as porgdes do territorio
municipal destinadas a proporcionar acesso a moradia a popula¢gdo em condigdes de
vulnerabilidade social, bem como proporcionar melhorias urbanisticas em areas carentes
dos equipamentos e servigos urbanos minimos.

Paragrafo dnico — O reconhecimento ou criagiio das ZEIS serfio estabelecidas na forma
da Lei municipal especifica, em consondncia com a Lei Federal 13.465 (de 11 de julho
de 2017).
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Art. 43 — As Zonas Especiais de Interesse Social-ZEIS abrangem os assentamentos
informais, as ocupagdes espontdneas, aglomerados subnormais, loteamentos irregulares
ou clandestinos, carentes de infraestrutura urbana e social ou situadas em érea de risco,
bem como aquelas na qual se pretende a implementagdo de programas habitacionais ou
programas de reurbanizagao.

Pardgrafo idnico — Assentamentos informais sdo todos os assentamentos urbanos,
localizados em dreas publicas ou privadas, compreendendo as ocupagdes € 0s
parcelamentos irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de
produgdo de lotes, ocupados predominantemente para fins de moradia e implantados sem
autorizacdo do titular de dominio ou sem aprovacdo dos Orgdos competentes, em
desacordo com a licenga expedida ou sem registro no Registro de Imaveis.

Art. 44 — Lei Complementar especifica estabelecera cada uma das Zonas Especiais de
Interesse Social-ZEIS, que poderdo ser reconhecidas ou criadas em toda a area urbana do
territorio municipal de Tuntum.

Art. 45 — Para cada area classificada como ZEIS devera ser elaborado um Plano de
Urbanizagdo de Interesse Social especifico pelo Poder Publico Municipal, para o
estabelecimento das diretrizes, das normas de parcelamento do solo, ocupagido dos lotes
¢ indices urbanisticos.

Paragrafo Gnico O Plano de Urbanizagdo de Interesse Social deve garantir:
I - a preservagdo, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos,
obedecidas as exigéncias técnicas minimas necessarias a execugdo de
unidades habitacionais, de infraestrutura basica e circula¢do de veiculos e
pedestres;

I1— a regularizagio urbanistica, fisica e fundiaria, quando necessario,

Il — a participagio cfetiva da comunidade envolvida.

Art. 46 — Nao poderdo ser classificadas como Zonas Especiais de Interesse Social as areas
reservadas a construgdio de obras publicas ou que ocupem areas de uso comum do povo
ou de interesse e de preservagdo ambiental e/ou cultural ¢ da prote¢do de recursos
naturais.

Subsecdo 11
Da Zona Urbanizada Residencial — ZUR
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Art. 47 — Compdem as caracteristicas da Zona Urbanizada Residencial — ZUR:
| — usos predominantemente residenciais;
I — presenga de usos comerciais ¢ de servigos em apoio ao uso habitacional;

III — presenga de equipamentos publicos urbanos, comunitarios e de servigos
consolidados;

IV — presenca de elementos naturais, malha urbana e imoveis componentes do
conjunto representativo da historia e cultura municipais.

Art. 48 — Compdem as diretrizes da Zona Urbanizada Residencial - ZUR:
[ — garantir a diversidade de usos, porém restringindo os conflitos de vizinhanga;
11 — prover areas infra estruturadas para uso de habitagdo popular,
I11 — equacionar conflitos de uso € ocupagio do solo;
IV — ordenar ¢ permitir o adensamento populacional construtivo onde ainda for
possivel, de forma a garantir o melhor aproveitamento do solo e o cumprimento da

fungao social da propriedade;

V — promover a ocupagdo de glebas e lotes vazios e de imoveis vagos e
subutilizados;

VI — respeitar os usos consolidados;

VII — promover o controle da permeabilidade do solo;

VII - estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimenio da
infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagdo possa acarretar na
vizinhanga imediata, além das exigéncias previstas na legisla¢do superior que trata

do parcelamento do solo urbano.

Subsecao [11
Da Zona de Fixpansdo Urbana Habitacional Mista - ZEUHM

Art. 49 — Compdem as caracteristicas da Zona de Expansdo Urbana Habitacional
- ZEUHM:
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[ — uso misto comercial e de servigos com presenca do uso residencial;
I — presenga predominante de glebas com baixas densidades demograficas;

[T — ocorréncia de glebas e lotes desocupados com capacidade de urbanizagéo.

Art. 50 — Compoem as diretrizes da Zona de Expansdo Urbana Habitacional Mista -
ZEUHM

[ — promover a ocupagdo de glebas e lotes vazios e subutilizados;
[I — ordenar e permitir o adensamento populacional e construtivo, de forma a

garantir 0 melhor aproveitamento do solo e o cumprimento da fungdo social da
propriedade:;

[T — estabelecer que os novos parcelamentos do solo garantam o provimento da
infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagdo possa acarretar na
vizinhanga imediata, além das exigéncias previstas na legislagdo complementar
estadual e federal que trata do parcelamento do solo urbano;

IV — Direcionar o crescimento € expansdo urbana da cidade de Tuntum para eixos
de circulagdo de desenvolvimento regional.

Subsecao IV
Da Zona de Expansdo Urbana Industrial - ZEUT

Art. 51 — Compdem as caracteristicas da Zona de Expansido Urbana Industrial - ZEUI
[ — uso misto comercial e de servigos com presenca do uso residencial;
IT — presenga predominante de glebas com baixas densidades demograficas;
I — ocorréncia de glebas e lotes desocupados com capacidade de urbanizagio;
IV — proximidade a eixos viarios facilitadores ao transporte de cargas.

Art. 52 — Compdem as dirctrizes da Zona de Expansdo Urbana Industrial - ZEUI

I — promover a ocupacédo de glebas e lotes vazios e subutilizados;
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[ — ordenar e permitir 0 adensamento populacional ¢ construtivo, de forma a
garantir o melhor aproveitamento do solo e o cumprimento da fun¢d@o social da
propriedade;

[T — estabelecer que os novos parcelamentos do solo garantam o provimento da
infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagdo possa acarretar na
vizinhanga imediata, além das exigéncias previstas na legislagdo complementar
estadual e federal que trata do parcelamento do solo urbano;

[V — Direcionar o crescimento ¢ expansao urbana da cidade de Tuntum com uso
predominante industrial de qualquer porte para eixos de circulagéo ¢ transporte

indutores do desenvolvimento regional.

Capitulo 11
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 53 — Na implementagio do parcelamento do solo para fins urbanos e da regularizagdo
fundiaria em areas urbanas devem ser observadas as diretrizes gerais da politica urbana
enumeradas no art. 2° do Estatuto da Cidade ¢ os principios previstos neste Plano Diretor
quanto a:

[ - fungdo social da propriedade urbana e da cidade;

II — garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos
assentamentos humanos;

ITI - planejamento como fungdo publica e respeito a ordem urbanistica;
[V — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;,

V — ocupagdo prioritaria dos vazios urbanos proximos a infraestrutura urbana ja
instalada;

VI — recuperagdo pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes de suas
acoes;

VII — acesso universal e acessivel aos bens e equipamentos de uso comum do povo;

VIHI — garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso
comum do povo.
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§ 1° — Para efeito e aplicagdo na Zona Urbana prevista neste Plano Diretor sdo
formas de parcelamento do solo o Desmembramento e seu respectivo
Remembramento, o Loteamento ¢ 0 Condominio Urbanistico.

§ 2° — Fica definido como Parcelamento de Pequeno Porte toda forma de
parcelamento do solo em lote ou gleba com 4rea total inferior a 5.000 m* (cinco mil
metros quadrados) ou o desmembramento que ndo resulte em mais de 5 (cinco)
lotes.

§ 3°— A testada minima do lote em todas as formas de parcelamento do solo urbano
propostos neste Plano Diretor ¢ de 8 (oito) metros.

Art. 54 — As formas de parcelamento do solo urbano referentes ao Loteamento, ao
Loteamento Integrado a Edificagdo, ao Condominio Urbanistico € ao Condominio
Urbanistico Integrado a Edifica¢@o previstos neste Plano Diretor devem obrigatoriamente
reservar areas destinadas a uso publico, conforme legislagdo especifica federal de
parcelamento do solo, nas propor¢des definidas pela Tabela:

Forma de Areas destinadas a
rte do Empreen to
Parcelamento do Solo: Fostede Empreendioscn Uso Piblico
Parcelamento de Lote original ou gleba ¢/ drea total 1gual ou inferior a 5.000 m2 ISENTO
Pequeno Porte ou desmembramento maximo de 5 lotes (inclusive)
: ; : 15% p/ areas verdes
Desmembramento Qualquer porte, acima de 5.000 m2 e acima de 6 loles (inclusive) P:prac;as
Acima de 5.000 m2 até¢ area maxima de 30.000 m2 com qualquer 15% pf dreas verdes
numero de lotes e pragas
% pl freas verdes
Acima de 30.000 m2 até &res maxima de 40.000 m2 com qualquer 29N e yien
Loteamento e ¢ pragas e 5% p/ uso
= fs ) niimero de lotes SR
Cordominio Urbanistico mstitucional
15% p/ dreas verdes
Acima de 40.000 m2 com qualquer nimero de lotes € pragas e 10% p/
uso nstitucional

§ 1° — Compdem as areas destinadas a uso plblico aquelas referentes a implantagdo de
equipamentos comunitdrios, aos espagos livres de uso puiblico e a outros logradouros
publicos como pragas, largos e congéneres, em conformidade com as reservas minimas
de areas institucionais e verdes destinadas as pragas, conforme legislagio especifica.

§ 2° — Do percentual de areas destinadas a uso puablico nos loteamentos, condominios
urbanisticos ¢ desmembramentos estdo excluidos os valores destinados em projeto ao
sistema viario.

Art. 55 — E obrigatoria a execugdo ¢ entrega da infraestrutura basica, complementar ou
de equipamentos comunitdrios, por parte dos empreendedores, nas formas de
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parcelamento do solo urbano previstas neste Plano Diretor, como condi¢do para sua
aprovagao ¢ posterior expedig¢do de habite-se, conforme a Tabela:

Fomiade : Infm-fastrumrn
Parcelamento do Solo: Porte de Empregadiments OI?Ir;:;ﬂntﬂrﬂa
Parcelamento de Lote original ou gleba cf drea total igual ou inferior a 5.000 m2 Infra-estrutura
Pequeno Porte ou desmembramento maximo de 5 lotes (inclusive) Biisica
Infra-estruturn
Desmembramento Qualquer porte, acima de 5.000 m2 ¢ acima de 6 loles (inclusive) Basica e
Complementar

Infra-estrutura
Basicae
Complementar
Infra-estrutura
Bisica e
Complementar

Acima de 5.000 m2 até area maxima de 30.000 m2 com qualquer
numero de lotes

Acima de 30.000 m2 até dree maxima de 40.000 m2 com qualquer
Loteamento e numera de lotes

Cordominio Urbanistico
Infra-estrutura

Basica,
Acima de 40.000 m2 com qualquer nimero de lotes Complementar e
Equipamento
Comunitario

§ 1° - Infraestrutura Basica € o conjunto de equipamentos ¢ instalagdes de abastecimento
de agua potavel, disposicdo e tratamento adequados de esgoto sanitario, distribuicao de
energia elétrica e sistema de manejo de dguas pluviais.

§ 2° — Infraestrutura Complementar é o conjunto de equipamentos e instalagdes de
iluminagdo publica, pavimentagio, rede de telefonia e outras redes de comunicagéo e
outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica.

§ 3° — Equipamentos Comunitarios formam o conjunto de obras ¢ equipamentos de
educagdo, cultura, saude, seguranga, esporte, lazer e convivio social.

Secio |
Do Desmembramento

Art. 56 — Desmembramento ¢ a divisdo de imovel em lotes de no minimo 125 m2 (cento
e vinte e cinco metros quadrados) destinados a edificagdo, quando ndo implique na
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos logradouros ja existentes.

Paragrafo Unico — Entende-se por imével a ser dividido as glebas e lotes de qualquer
dimensdo no territorio municipal, situados em drea urbana ou rural.
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Art. 57 - Fica definido como Desmembramento Integrado a Edificagdo a variante de
desmembramento em que a construgdo das edificagdes nos lotes ¢ feita pelo
empreendedor, concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizagdo previstas
neste Plano Diretor.

Secido 1
Do Remembramento

Art. 58 — Remembramento ¢ a unificagdo, num mesmo Registro Imobilidrio, de lotes ou
glebas distintas, para posterior utilizagéo sob as formas de parcelamento do solo urbano.

Pardgrafo tnico — A area resultante dos processos de remembramento de lotes podem
ser inferiores a 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados estabelecidos pelo artigo 56
deste Plano Diretor e pela legislagdo federal como lote minimo obrigatorio nos processos
de parcelamento do solo.

Secdo 1
Do lL.oteamento

Art. 59 — Loteamento ¢ a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagio, com abertura
de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias publicas ou logradouros publicos anteriormente existentes.

§ 1° — Gleba ¢ o imovel que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos.

§ 2° — Lote ¢ a unidade imobilidria de no minimo 125 (cento e vinte e cinco) metros
quadrados destinada a edificacfio resultante de loteamento ou desmembramento do solo
urbano.

Art. 60— Fica definido como Loteamento Integrado a Edificagdo a variante de loteamento
em que a construgdo das cdificagdes nos lotes ¢ feita pelo empreendedor,
concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizagdo exigidas neste Plano Diretor.

Sec¢do IV
Do Condominio Urbanistico

Art. 61 — Condominio Urbanistico ¢ a divisdo de imovel em unidades autbnomas
destinadas a edificagio, as quais correspondem fragdes ideais das areas de uso comum
dos condominos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a
abertura e instalac@o de logradouros publicos internamente ao perimetro do condomim

PREFEITURA MU (

aab

DE TUNTUM

Rua Fredericp Coklho, 411 - Centro
65763-000 Y Tugtum — Maranhao
e(@dtuntum. ma br

CNPIJ: 06.138.911/0001-66



PREFEITURA MUNICIPAL

“siireis | Ao TUNTUM

MAIS QUE TRABALHO,

CUIDAR DA NOSSA GENTE!

§ 1° — Unidade autdnoma € a unidade imobiliaria destinada a edifica¢@o resultante de
Condominio Urbanistico, seja ele de implantagdo vertical ou horizontal.

§ 2° - Fra¢do ideal ¢ o indice da participagdo abstrata e indivisa de cada condomino nas
coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual.

§ 3° - Areas destinadas a uso comum dos conddminos so aqueles referentes ao sistema
viario interno ¢ as demais areas integrantes de Condominios Urbanisticos ndo
caracterizadas como unidades autdnomas.

Art. 62 — Fica definido como Condominio Urbanistico Integrado a Edificagdo a variante
de Condominio Urbanistico em que a construgdo das edificagdes € feita pelo
empreendedor, concomitantemente a implantagdo das obras de urbanizag@o exigidas
neste Plano Diretor.

Art. 63 — As vias locais, vias secunddrias e vias primarias dos novos parcelamentos do
solo, nas formas de parcelamento previstas neste Plano Diretor, deverdo obedecer aos
requisitos de perfis ¢ dimensdes de largura e faixas de dominio conforme desenhos

abaixo:

[ - Perfil de Via Local (15 metros de faixa de dominio):

l rieias e e
I

, ﬂ
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[ — Y
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Calgada (2,5m) — Faixa de Rolamento (10m) — Calgada (2,5m)

IT — Perfil de Via Secundaria (24 metros de faixa de dominio):

PREFEITURA MUNICIPXL DENTUNTUM
Rua Frederico Chelho, 411 - Centro
65763-000 « Tunjum/ Maranhao
gabinete(@tuntum.ma.br

CNPJ: 06.138.911/0001-66




PREFEITURA MUNICIPAL

CAYETERS | TUNTUM
PREFEITO | @
; MAIS QUE TRABALHO,
| CUIDAR DA NOSSA GENTE!

%

sanmre cerval |
pazsein comlass pacs arvotachy | ‘pust- o ‘e para erbonce;ie

Wor Je W e Jls )
\ 0.6 \ 06 \ 06 (06
Calgada (3m) — Faixa de Rolamento (7m) — Canteiro Central (4m) — Faixa de Rolamento (7m) — Calgada (3m)

111 - Perfil de Via Primaria (40 metros de faixa de dominio):
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Calgada (6m) - Faixa de Rolamento (11m) — Canteiro Central (6m) — Faxa de Rolamento (11m) — Calgada
(6m)
Capitulo 111

Do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano

Sec¢aio [
Das Normas de Ocupagdo do Lote

Art, 64 — A e¢dilicagio, visando sua adequagdo as caracteristicas das diferentes zonas da
cidade, ¢ regulada por normas de ocupagdo do lote, compostos por padroes urbanisticos
assim definidos:

[ - AREA TOTAL DA EDIFICACAO (ATE): é o fator que, aplicado sobre a area
total do terreno, define a area construida maxima permitida para a edificagio;

I - AREA LIVRE MINIMA DO LOTE (ALML): ¢ o fator que, aplicado sobre a
area total do terreno, define a drea minima obrigatoria reservada no lote aos espagos
livres de edificagdo;
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111 - AREA MINIMA PERMEAVEL (AMP): ¢ a porcentagem da superficie total
do terreno que, inserida na ALML, deve permanecer obrigatoriamente livre de
qualquer tipo de revestimento construtivo, ou ocupada por jardins, ndo podendo ser
ocupada pela edificagio e ndo podendo ser impermeabilizada;

IV — GABARITO MAXIMO (Gm): nimero limite de pavimentos, ou andares da
edificagdo, contabilizados a partir do térreo;

V — RECUOS: afastamento obrigatdrio da edificagio em relagdo as divisas laterais,
da testada frontal e da divisa de fundo do terreno.

Art. 65 — O gabarito maximo para edificagdes sem o uso de elevadores € de 3 (trés)
pavimentos (lérreo e mais dois pisos utilizaveis).

Parsgrafo iinico — E obrigatoria a utilizagdo de equipamentos mecanicos que garantam
a acessibilidade aos usuarios e visitantes em todas as tipologias e usos de edificios com 4
(quatro) ou mais pavimentos.

Art. 66 — Compdem as normas de ocupag¢éo do lote na Zona Urbanizada Residencial —

ZUR:
Zona Urbanizada Residencial - ZUR
Recuos (m)
) Area Livre ‘ 2 -
Area Total da Area Minima Gabarito - 2 5
i ” Minima i e 3 & -
Edificacio Permeavel Miximo 5 o =
do Lote = = =S
43 i 2
ATE ALML AMP Gm
200 % 30 % 15% 3 andares 5 | e R
Pisos de Garagem ndo sdo computados na ATE ,

§ 1° — Para lotes ja existentes até a data de aprovac¢ao deste Plano Diretor com testadas
principais de no maximo 8 (oito) metros de extensdo, € permitida a ocupagfo dos dois
recuos laterais pela edificagdo de no maximo 1 (um) pavimento (térreo);

§ 2° — Para lotes ja existentes até a data de aprovag@o deste Plano Diretor com testadas
principais maiores de 8 (oito) metros e até 10 (dez) metros de extensdo, € permitida a
ocupagdo de apenas um dos recuos laterais pela edificagdo de no maximo | (um)
pavimento (térreo);
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§ 3° — Apenas para o uso exclusivamente residencial ¢ facultada a ocupagio do recuo
frontal;

§ 4° — Para usos mistos o recuo frontal de 5 (cinco) metros ¢ obrigatorio.

Art. 67 — Compdem as normas de ocupagdo do lote na Zona de Expansdo Urbana
Habitacional Mista - ZEUHM:

Zona de Expansiio Urbana Habitacional Mista - ZEUHM
Recuos (m)

. Area Livre . i .
Area Total da A Area Minima Gabarito N &
4 il Minima - ,TS' = L
Edificacio Permedvel Maximo 5 5] IS
do Lote & a3 IE

= A
ATE ALML AMP Gm
350 % 40 % 25% 8 andares 5 5 5
Pisos de Garagem ndo sdio computados na ATE

Paragrafo tnico — Sdo permitidos na Zona de Expansdo Urbana Habitacional Mista -
ZEUHM os mesmos recuos Zona Urbanizada Residencial — ZUR para construgdes com
no maximo 3 (trés) pavimentos.

Art. 68 — Compdem as normas de ocupagdo do lote na Zona de Expansao Urbana
Industrial - ZEUI:

Zona de Expansio Urbana Industrial - ZEUI
Recuos (m)
: Arenlid o

Area Total da re e Area Minima Gabarito 2
: % Minima ; o £ R S
Edificagiio Permeavel Miaiximo 5 o &
do Lote = ] =
(e =1 =

ATE ALML AMP Gm
350 % 40 % 25% 8 andares 5 5 5
Pisos de Garagem néo s3o computados na ATE

Paragrafo unico — Sdo permitidos na Zona de Expansao Urbana Industrial - ZEUI os
mesmos recuos Zona Urbanizada Residencial - ZUR para construgdes com no maximo 3
(trés) pavimentos.
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Secdo 11
Dos Usos e Normas de Utilizagdo do Lote

Art. 69 — Para efeito deste Plano Diretor sdo consideradas as seguintes definigdes de usos
do solo:

I - HABITACAO UNIFAMILIAR: edificagdo para moradia de uma familia ou de
uma ou mais pessoas unidas ou ndo por lagos de parentesco;

[T - HABITACAO MULTIFAMILIAR: edificagdes constituidas por mais de uma
unidade de moradia, horizontal ou vertical:

IIT — HOTELARIA: local de residéncia ou pernoite ocasional ou transitoria de
pessoas, ndo sujeita a outra regulamentagdo que as proprias do ramo, envolvendo
os usos referentes a hotéis, pousadas, flat-service, apart-hotéis, motéis e hostels;

IV — COMERCIO ATACADO: depésitos ou armazéns gerais ou congéneres para
fins de estocagem para atendimento ao comércio varejista;

V — COMERCIO VAREJISTA, CONSULTORIOS E ESCRITORIOS: comércio
de venda direta de bens, sedes administrativas de empresas e prestacdo de servigos
profissionais autdnomeos ao consumidor;

VI — COMERCIO DE ABASTECIMENTO I: comércio de venda direta ao
consumidor de géneros alimenticios, além de bares, restaurantes, padarias, cafés e
congéneres, de pequeno porte ¢ de atendimento ao comércio de vizinhanga, na
escala do bairro e sem apresenta¢do de musica ao vivo ou sistema de amplificagdo
de som, apenas com miisica ambiente;

VIl — COMERCIO DE ABASTECIMENTO II: comércio de venda dircta ao
consumidor de géneros alimenticios, além de bares, restaurantes, padarias, cafés e
congéneres, de médio porte ¢ de atendimento ao comércio da cidade ¢ sem
apresentagdao de musica ao vivo ou sistema de amplificagdo de som, apenas com
musica ambiente;

VIIT — COMERCIO DE ABASTECIMENTO IlI: comércio de venda direta ao
consumidor de géneros alimenticios, tais como bares, restaurantes, padarias, cafés
e congéneres, de grande porte e de atendimento ao comércio da cidade ¢ com
apresentagéio de musica ao vivo e sistema de amplificagdo de som;
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IX — CENTRO COMERCIAL E SUPERMERCADOS: complexo de médio ¢
grande porte que vincula livremente atividades comerciais especializadas ou ndo,
de diferentes tamanhos, dedicados 4 exposigao ¢ venda de bens de consumo diario
ou periodico;

X — POSTO DE ABASTECIMENTO: local coberto ou semicoberto para a venda a
varejo de combustiveis, lubrificantes e prestagdo de servigos imediatos de apoio aos
veiculos, motoristas e passageiros (loja de conveniéncia sem utiliza¢do de musica
a0 vivo e ou sistema de amplificagdo de som;

XI — GARAGEM COLETIVA: local, aberto ou fechado, para guarda, protegio ou
estacionamento de veiculos;

XI1I - OFICINA: local de servigo ou atividade de prestagdo de servigos de produgdo,
manuteng¢do ou reparo de produtos € equipamentos, de pequeno ¢ médio porte;

XIII — OFICINA MECANICA I: local de servigo ou atividade de prestagio de
servigos de manutengdo e reparo de veiculos automotores de passeio, de pequeno e
médio porte, com horarios fixos de atividade e tratamento actstico preventivo ao
incomodo de vizinhanga;

XIV — OFICINA MECANICA 1I: local de servigo ou atividade de prestagio de
servigos de manutengdo e reparo de veiculos automotores de qualquer tipo, de
qualquer porte, com horarios fixos de atividade e tratamento acustico preventivo ao
incomodo de vizinhanga,

XV — INDUSTRIA I: indistria com até 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) de
area construida; ndo poluente, que ndo prejudique a seguranga, 0 sossego e a satde
da vizinhanga; que ndo ocasione 0 movimento excessivo de pessoas e veiculos; que
ndo emita gases incOmodos, poeiras € trepidagdes;

XVI — INDUSTRIA 1I: inddstria ndo poluente, com drea construida superior a
200,00 m2 (duzentos metros quadrados) e com até 600,00 m2 (seiscentos metros
quadrados), apresentando as mesmas caracteristicas da Industria I;

XVII - INDUSTRIA III: industria que apresenta area construida superior a 600,00
m2 (seiscentos metros quadrados) e com até 1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros
quadrados), mas que, por suas caracteristicas, difere do tipo I e IT pelo demasiado
movimento de veiculos ¢ pessoas;

XVII - INDUSTRIA IV: é a indistria com mais de 1.500,00 m2 (mil e qui
metros quadrados) de drea construida, nio poluente;
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XIX — ARMAZENAGEM DE CARGAS: armazéns gerais ou depdsitos para
estocagem de cargas;

XX — ESCOLAS, CURSOS, BIBLIOTECAS E MUSEUS: locais destinados para
atividades institucionais educativas e culturais;

XXI — DANCETERIA E EVENTOS: locais destinados para atividades de
espetaculos artisticos, de lazer e danga, com utilizagdo acentuada de aparelhagem
de som mecanico ou de execugdo ao vivo;

XXII — CULTO: local destinado para atividades de cunho religioso, mistico e
espiritual, com horérios fixos de atividade e tratamento actistico preventivo ao
incdmodo de vizinhanga;

XXIII — CINEMAS, TEATROS E AUDITORIOS: locais destinados para
atividades culturais, com capacidade superior a 60 lugares, com horarios fixos de
atividade e tratamento acustico preventivo ao incomodo de vizinhanga;

XXIV — CLUBES: locais de acesso restrito particular, destinados para atividades
culturais, festivas, esportivas, recreativas e de lazer;

XXV - JOGOS E ESPORTES: locais destinados a jogos e atividades esportivas,
com acesso publico, pago ou gratuito;

XXVI - HOSPITAIS E ASSISTENCIA A SAUDE: locais destinados as diferentes
atividades da medicina ¢ de assisténcia a saude, envolvendo todos os portes:
hospitais, prontos-socorros, clinicas, postos de saude, laboratorios de analises
clinicas e creches;

XXVII - VETERINARIA: local destinado a atividades de satde animal:

XXVII - USOS RURAIS: atividades agricolas, hortifrutigranjeiras, florestais ou
pecudrias, areas com usos como chécaras de recreio, lazer, turismo, comércio €
industrias ligadas a estas atividades anteriores de baixo impacto ambiental;

XXIX — USOS ESPECIAIS: locais com atividades especificas que demandam
estudo particularizado para posterior aprovagdo pelo Poder Publico municipal, a
saber: Aterro Sanitario, Vazadouro de Lixo, Curtume, Cemitério, Torres de
Radiotransmissdo e Telefonia Celular, Linhas de Alta Tensio e Energia Elétrica
Primaria; Adutoras, Aeroportos, Pistas de Pouso e Helipontos, Estagdo Rodoviaria
¢ Terminais de Transporte Coletivo.
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Art. 70 — Todas as novas edificagdes licenciadas a partir da aprovagdo deste Plano Diretor
devem se adequar e obedecer a Lei Estadual n® 11.390 (de 21 de dezembro de 2020) que
Institui 0 Regulamento de Seguranga Contra Incéndios das edificagdes e areas de risco no
Estado do Maranhdo, € da outras providéncias, além de obedecer a todas as Portarias e
Normas Técnicas complementares editadas em qualquer tempo pelo Corpo de Bombeiros
do Estado do Maranhdo.

Pardgrafo dnico — Decreto especifico vai regulamentar os processos de analise de
projetos e licenciamento urbanistico na cidade de Tuntum.

Art. 71 — Os usos ficam assim distribuidos, permitidos, proibidos e tolerados no territorio
municipal:

Zona Usos Permitidos ~ Usos Proibidos Usos Tolerados

/M IV IV iINE/ VI

IX/X !X/ X/ XU/ XV /

XX/ XX/ XXOT/ XXV /
XXV I XXVITXXVI

Zona Urbanizada
Residencial — ZUR

VILL/ XIV / XV1/XV1L/
XV XIX / XX1/ XXV

LI/ IV EN AN VI

Zona de Expansdo VITT/ X /X /X1 /X1 /X1 Todos os usos ja
Urbana Habitacional [XV /XX /XX XX/ XLV /XVI/XVIL/ XV implantados até a data
S 7t XXI1/XXI / XXIV / XXV g 3
2 / XXV /XXVIL/ XXVIII de aprovagao deste

Plano Diretor e que
terdo que se adequar as
suas normas em caso de

Zona de Expansiio
Todos 0s usos Tap XXVII

Urbana Industrial - do art. 67 deste Plano Diretor - ampliagao de suas
ekl atividades.
LIV VIVUVILXS | T
XL/XI/ XU/ XV / XX/ /VI/IX/ XIV £ XVT/
Zona Rural XX/ XXIV 7 33V /XX | XV XVIIE/ XIX / XX1/
I XXVIL/ XXVII] XXII

Art. 72 — Lei Municipal Complementar definird, com base no Cadastro Nacional de
Atividades Econdmicas — CNAE, as atividades de uso industrial proibidas no territorio
municipal.

Art. 73 — Lei Municipal Complementar especificara e regulamentara a Hierarquia Viaria
Municipal, apés a elaboragdo ¢ em consonancia com o Plano de Mobilidade Urbana e
Rural de Tuntum, previsto no art. 22 deste Plano Diretor, conforme legislacdo federal
especifica.
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Paragrafo tnico — Até a elaborag¢do do Plano de Mobilidade Urbana e Rural de Tuntum
0 recuo minimo obrigatorio de todas as estradas em territorio municipal, sejam elas
estradas vicinais, estradas estaduais — MAs ou estradas federais — BRs sera de 5 (cinco)
metros, em conformidade com a Lei Federal n® 13.913 (de 25 de novembro de 2019) ¢
Resolugdo Federal n° 9 (de 12 de agosto de 2020).

Art. 74 — Comissdo Técnica Especial a ser nomeada pelo Prefeito, quando necessaria e
sob a coordenagio do Poder Executivo Municipal. definird os critérios técnicos minimos
necessarios para a instalagdo e funcionamento dos Usos Especiais previstos no Inciso
XXIX do Art. 68 deste Plano Diretor, permitidas em quaisquer uma das zonas urbanas e
rurais da cidade apos estudo ¢ relatorios de impacto ambicental aprovados pela referida
Comissao Técnica Especial.

Capitulo IV
Dos Instrumentos de Promocao da Politica Publica de Qualidade

do Meio Ambiente Edificado

Art. 75 — Sdo Instrumentos da Macropolitica do Meio Ambiente Edificado a serem
aplicados na Zona Urbana de Tuntum:

I — Do Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsoria;

IT1 — Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
[11 — Da Desapropriagdo por Titulos da Divida Publica;

IV - Do Direito de Preempgao;

V — Do Direito de Superficie,

VI — Do Solo Criado;

VII - Da Transferéncia do Direito de Construir;
VI — Do Consércio Imobiliario,

IX — Das Operagdes Urbanas Consorciadas;

X — Do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XI — Da Contribui¢éo de Melhoria;
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XII — Do Fundo Municipal de Urbanizagéo.

Pardgrafo finico — As dreas territoriais onde poderdo ser aplicados os instrumentos de
que trata este capitulo correspondem a area urbana e de expansdo urbana municipal
delimitadas e previstas na cartografia anexa a este Plano Diretor.

Segdo I
Do Parcelamento, Edificagao ¢ Utilizagdo Compulsoria

Art. 76 — Lei complementar definird os critérios para determinar o parcelamento, a
edificagdo ou a utilizagdo compulsoria do imovel situado na Zona Urbana e de Expansao
Urbana ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condigdes ¢ o0s
prazos para implementacdo da referida obrigagao.

§ 1° - Deve ser observado o disposto nos artigos 5° ¢ 6° do Estatuto da Cidade relativos a
notificacdo dos proprietarios, prazos para aplicagdo do instrumento e transmissao e venda
do imovel notificado.

§ 2° - Considera-se imovel ndo edificado, subutilizado ou nio utilizado, os terrenos livres
de edificagdo ou edificagdes ja construidas com indices urbanisticos inferiores aos
propostos neste Plano Diretor.

§ 3°—Para a utilizagio deste instrumento o Municipio identificara previamente os imoveis
que niio estejam cumprindo a fungdio social da propricdade urbana ¢ devera notificar os
seus proprietarios para que promovam o adequado aproveitamento dos imaveis que lhes
pertencem.

Seciio 11
Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 77 — Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos em Lei
Complementar prevista no caput do art. 73 deste Plano Diretor, o Municipio procedera a
aplicag@o do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) de forma
progressiva no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos.

§ 1°— O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se
refere o caput do art. 73 desta Lei e ndo excedera a 02 (duas) vezes o valor referente ao
ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15 (quinze) por cento.

§ 2°—Caso a obrigagio de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos,
0 Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
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obrigacdo, garantida a prerrogativa da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da
Divida Piblica, prevista no art. 75 deste Plano Diretor.

§ 3° -~ Uma vez regulamentadas em Lei, fica vedada a concessio de isengdes ou de anistia
relativas a tributagdo progressiva de que trata este artigo.

Secéo II1
Da Desapropriagdo por Titulos da Divida Publica

Art. 78 — Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo de seu
terreno ou imdvel, como previsto neste Plano Diretor e suas Leis Complementares. o
Municipio podera proceder a sua respectiva desapropriagdo, através de pagamento com
titulos da divida pablica, conforme previsto no art. 8° do Estatuto da Cidade.

Segdo IV
Do Direito de Preempgéo

Art. 79 — Através do direito de preempgao a Prefeitura de Tuntum tera a preferéncia para
aquisi¢do de imdvel urbano, objeto de alienagio onerosa entre particulares.

Art. 80 — O objetivo do direito de preempgdo € facilitar a aquisi¢io de imdveis por parte
do Poder Ptiblico para fins de:

I - regularizagdo fundiaria;

IT — execugdo de programas e projetos habitacionais;

I11 — formag@o de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da ocupagdo urbana;
V —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI — criag¢io de espagos publicos de lazer ¢ areas verdes;

VII - cria¢@o de unidades de conservagio ou protegdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII — preservagao de drea de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.
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Art. 81 — Todas as condigdes e critérios para aplicagio deste instrumento serdo
estabelecidos em lei municipal especifica, devendo ser observadas as disposi¢des do art.
27 do Estatuto da Cidade.

Segio V
Do Direito de Superficie

Art. 82 — O proprietario de imovel situado na Zonas Urbana e de Expansao Urbana de
Tuntum podera conceder a terceiros, apds autorizagdo expressa do Poder Executivo
Municipal, o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou
indeterminado, mediante escritura publica registrada em Cartdrio de Registro de Imoveis,
conforme critérios estabelecidos nos artigos 21 a 24 do Estatuto da Cidade.

Art. 83 — O Poder Publico podera autorizar o direito de superficie:

I - em arcas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos ¢
comunitarios;

II - em carater transitorio para remogdo temporaria de moradores de areas de risco
ou de aglomerados subnormais, pelo tempo que durar as obras de urbanizagdo
necessarias para realocagdo desta populagio.

Paragrafo unico — O direito de superficie podera ser exercido em todo o territorio
municipal.

Art. 84 — O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo,
subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio municipal, para
exploragio por parte das concessiondrias de servigos publicos.

Art. 85 — As condigdes e critérios para aplicagdo deste instrumento serdo estabelecidos
em let municipal especifica.

Segdo VI
Do Solo Criado

Art. 86 — Imoveis situados nas Zonas de Expansio Urbana definidas por este Plano
Diretor poderdo utilizar indices urbanisticos construtivos acima dos limites maximos
estabelecidos por este Plano Diretor, mediante contrapartida a ser prestada ao Municipio
pelo beneficiado.
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Paragrafo Unico — Lei complementar municipal definiré os critérios, bases de calculo, a
contrapartida, prazos e condigdes de aplicag@o das contrapartidas e requisitos urbanisticos
do referido instrumento, em conformidade com o estabelecido pelos artigos 28 a 31 do
Estatuto da Cidade.

Segdo VII
Da Transferéncia do Direito de Construir;

Art. 87 — Fica permitido aos proprietarios de iméveis urbanos preservados em areas de
interesse natural ou cultural a transferéncia do direito de edificar em outro local a drea
construida ndo utilizada em seu imovel, segundo autorizagdo do Municipio, ou alienar,
mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote que tenha
interesse para:

| - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II - preservagdo historica, artistica, arquitetonica, arqueologica, ambiental ¢
paisagistica;

[1I - regulariza¢ao fundidria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa
renda e habitacdo de interesse social.

Art. 88 — Ao proprietario que conceder ao Municipio o seu imével ou parte dele para fins
descritos acima sera concedido o beneficio de transferéncia do potencial construtivo.

Art. 89 — Os critérios de aplicag@o deste instrumento € os procedimentos para sua
efetivacdo serdo estabelecidos em lei complementar especifica, que também
operacionalizara os certificados para transferéncia do direito de construir, os prazos, os
registros e as obras de restauro e conservag@o do imovel que transfere.

Pardgrafo unico — Todas as condigdes e critérios para aplicacio deste instrumento devem
observar as disposicdes do art. 35 do Estatuto da Cidade.

Segdo VIII
Do Consorcio Imobiliario

Art. 90 - O Poder Piblico municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigagdo de parcelamento ou edificagdo compulsoria, a requerimento deste, o
eslabelecimento de consércio imobilidario como forma de viabilizagdo [inanceira do
aproveitamento do imdvel, conforme critérios estabelecidos pelo artigo 46 do Estatuto da
Cidade.
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§ 1° — Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagio ou edificagiio por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° — O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugdo das obras.

§ 3° — O valor real desta indenizagdo devera:

1 — refletir o valor da base de céalculo do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU, descontado o montante incorporado em fungdo das obras realizadas, direta
ou indiretamente, pelo Poder Pablico, na area onde o mesmo se localiza;

I — excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Art. 91 — Os consorcios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdo pactuado entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execu¢fio das obras do empreendimento, bem como das obras de
uso publico.

Segido IX
Das Operag¢des Urbanas Consorciadas

Art. 92 — Lei municipal especifica estabelecera os critérios para a aplica¢do das
Operagdes Urbanas Consorciadas, conforme parametros estabelecidos nos artigos 32, 33
¢ 34 do Estatuto da Cidade.

Art. 93 — O A operagdo urbana consorciada € o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio, com a participa¢do dos proprietarios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em darea urbana
especifica transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental, ampliando os espagos publicos, organizando o sistema de transporte coletivo,
implantando programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e de habitagdes de
interesse social, num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 94 — As Operagoes Urbanas Consorciadas no municipio de Tuntum tém como
finalidades:

[ — a implantagdo de espagos e equipamentos publicos estratégicos para o
desenvolvimento urbano:
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IT — a otimizac¢do de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de dreas consideradas subutilizadas;

I11 — a implantagio de programas de habitagdo de interesse social;

IV — a amplia¢do e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;

V — a protegdo ¢ recuperagdo de patriménio ambiental e cultural:

VI — a melhoria e ampliagio da infraestrutura e da rede viaria;

VII — a reurbanizagdo e tratamento urbanistico de dareas;

VIII — a dinamizagéo de areas visando a geracio de empregos.
Art. 95 — As operagdes urbanas consorciadas voltadas a viabilizar intervengdes
urbanisticas que exijam a cooperagdo entre o Poder Publico, os interesses privados e da
populagio, podem implicar, entre outras medidas:

I — na modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso € ocupacao do

solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto

ambiental delas decorrente ou o impacto de vizinhanga;

II — na regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente;

[11 — na ampliagdo dos espagos publicos e implantagdo de equipamentos urbanos
comunitarios;

[V — na oferta de habitagdo de interesse social.

Secido X
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 96 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ¢ um instrumento prévio a ser exigido
para a concessdo de licengas e autorizagdes de construgio, ampliagio ou funcionamento
de empreendimentos e atividades que possam causar impacto afetando a qualidade de
vida da populagdo residente na area de vizinhanga imediata ou nas proximidades do
empreendimento.

Art. 97 — O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV € alertar e precaver
quanto a repercussio do empreendimento no que se refere as questdes ligadas a
visibilidade, acesso, uso e estrutura do meio ambiente natural ou construido evitando o
desequilibrio no crescimento urbano e garantindo condi¢des minimas de ocupagdo dos
espacos habitaveis.
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Art. 98 — A definicdo de critérios de andlise, dos usos e porte dos empreendimentos
privados ou plblicos que dependerdo de elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
- EIV para obter as licengas ou autorizagdes de construg@o, ampliagdo ou funcionamento
serdo definidos em legislagdo especifica.

Pardgrafo tinico — O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo
residente na area e suas proximidades.

Segdo X1
Da Contribuigdo de Melhoria

Art. 99 — O municipio podera instituir contribuigdo de melhoria sobre os imoveis que
forem beneficiados e/ou tiverem o seu valor venal acrescido em decorréncia de obra e/ou
servigo realizado pelo Poder Piliblico Municipal.

Paragrafo inico — A institui¢do da contribui¢do de melhoria devera seguir as regras do
Decreto-lei n° 195, de 24 de fevereiro de 1967.

Secao XII
Do Fundo Municipal de Urbaniza¢do

Art. 100 — Fica criado o Fundo Municipal de Urbanizag¢ao com a finalidade de apoiar ou
realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas
e projetos urbanisticos, habitacionais e ambientais integrantes ou decorrentes deste Plano
Diretor e das pegas orgamentarias municipais, em obediéncia as prioridades estabelecidas
nesta Lei.

Pardgrafo winico — Lei municipal complementar regulamentara o Fundo Municipal de
Urbanizagéo.

TITULO VI
DA POLITICA PUBLICA DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVA

Capitulo 1
Do Sistema de Planejamento Rural e Urbano Municipal

Art. 101 — A elaboragdo, a revisdo, o aperfeicoamento, a implementagio e o
acompanhamento do Plano Diretor de Tuntum e dos planos, programas e projetos dele
decorrentes serdo efetuados mediante processo de planejamento, implementagio, controle
¢ monitoramento, de cardter permanente e participativo, como parte do modo de gestio
participativa da Cidade para a concretizagdo das suas fungdes sociais.
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§ 1° - A elaboragdo, revisdo, o aperfeigoamento, a implementagdo e o acompanhamento
do Plano Diretor de Tuntum e monitoramento dos planos, programas e projetos dele
decorrentes sao de responsabilidade da Secretaria Municipal de Projetos Especiais —
SEMPE.

§ 2° — O Executivo Municipal promovera a adequagido de sua estrutura administrativa,
quando necessario, para a incorporagao dos objetivos, diretrizes e agdes previstas neste
Plano Diretor, mediante a reformula¢do das competéncias de seus orgidos da
administracdo direta e indireta.

§ 3° — Todas as politicas setoriais tratadas neste Plano Diretor terdo seu orgio gestor
especifico.

Segdo |
Da Comissdao Municipal da Cidade

Art. 102 — Fica criada a Comissao Municipal da Cidade, orgdo consultivo e de
acompanhamento em matéria urbanistica ¢ de politica urbana ¢ rural, vinculado a
Secretaria Municipal de Projetos Especiais - SEMPE, composto por 18 (dezoito)
membros e seus respectivos suplentes, sendo 9 (nove) representantes do Poder Publico e
9 (nove) representantes da Sociedade Civil, a ser regulamentada em Decreto Municipal
especifico.

Pardgrafo unico — Cabera ao Executivo Municipal disponibilizar os recursos necessarios
o pleno funcionamento da Comissao.

Secio 11
Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 103 — O Executivo mantera atualizado, de forma permanente, um Sistema de
Informagdes Municipais, contendo dados sociais, culturais, econdmicos, financeiros,
patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geologicas,
ambientais, imobilidrias e outros dados e informagdes de relevante interesse para o
Municipio.

§ 1° — O Sistema de Informagdes Municipais sera amplamente divulgado de forma
periddica nos meios de comunicagiio disponiveis.

§ 2° — O Sistema Municipal de Informagoes devera abranger Cadastro Técnico tinico,
multifinalitario, que reunird informagdes de natureza imobiliaria, censitaria, tributaria,
Jjudicial, patrimonial, cultural, ambiental e socioecondmica, além de outras informacdes de
interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.
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§ 3° - O Sistema Municipal de Informagdes sera gerenciado pela Secretaria Municipal de
Projetos Especiais — SEMPE.

Capitulo II
Da Gestao Participativa

Art. 104 — Fica garantida a participag@o da populagdo em todas as fases do processo de
gestdo democratica da politica urbana do municipio, por meio dos seguintes instrumentos:

[ — Comissdo Municipal da Cidade;

[T — Conferéncia Municipal de Desenvolvimento de Tuntum;

[11 — audiéncias publicas;

V — iniciativa popular de projetos de lei, nos termos da Constitui¢do Federal,
VI — assembléias e foruns populares;

VII — plebiscito e referendo popular.

Paragrafo Unico - Decretos especificos regulamentario cada instrumento citado no
capuf deste artigo.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 105 — O Plano Diretor tera vigéncia de 10 (dez) anos, contados a partir da data da
sua publicagdo no Diario Oficial de Tuntum, devendo, ao final desse prazo, ser substituido
por versdo revista e atualizada.

Art. 106 — A partir das Politicas Ptablicas presentes nesta Lei, a elaboragdo do Plano
Plurianual (PPA), da Lei de Diretrizes Orgamentérias (L.LDO) e da Lei Orgamentaria Anual
(LOA) deverio ter o Plano Diretor como referéncia, inclusive nas reformulagdes. que se
fizerem necessarias apos a aprovagdo destas pegas or¢amentarias.

Art. 107 — Fica o Poder Publico Municipal autorizado a participar de comités, orgaos,
comissOes € consorcios intergovernamentais que permitam sua integragdo com
representantes da Administragdo Direta e Indireta dos Governos Federal. Estadual e de
Municipios vizinhos, visando:
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I - o planejamento e gestdo do Sistema de Transportes Intermunicipal e Vias
Estruturais;

II - a aprovagédo de loteamentos em areas limitrofes;
[1I - o desenvolvimento de politicas para a zona rural;
[V - o desenvolvimento de politicas de sancamento e gestdo de recursos hidricos:

V - o estabelecimento de politicas de uso industrial, bem como aprovagio de
projetos de empreendimentos de impacto;

VI - o estabelecimento de politicas de controle e fiscalizagdo da poluigdo:

VII — o desenvolvimento de solugdes conjuntas para a disposi¢@o e fratamento de
residuos solidos.

Art. 108 — Decreto municipal complementar vai registrar em memorial descritivo
gearreferenciado os limites das zonas urbanas aprovadas no Anexo 11 deste Plano Diretor,

Art. 109 — Decreto municipal regulamentara o periodo de transigdo para tratamento de
obras em processo de licenciamento na data de publicag@o deste Plano Diretor.

Art. 110 — Fazem parte integrante deste Plano Diretor os seguintes Anexos:
a) Anexo I — Mapa de Macrozoneamento Urbano e Rural;
b) Anexo Il — Mapa de Zoneamento Urbano;

Art. 111 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes
em contrario.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TUNTUM, ESTADO DO

MARANHAO, aos doze dias do més de dezembro do ano de dois mil ¢ vinte e dois
(12/12/2022).

R
FERNANDO PQRTEBY
Prefeito Municipal de'S
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ANEXO 1

MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO E RURAL

MAPA DE AREAS URBANA E RURAL DO MUNICIPIC TUNTUM
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ANEXOII

MAPA DE ZONEAMENTO URBANO
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AT 20 0 0

DECRETO N.° 105, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022.

DISPOE SOBRE O RECESSO NAS
REPARTICOES PUBLICAS MUNICIPAIS E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TUNTUM, ESTADO DO
MARANHAO, usando das suas atribuigctes que Ihe confere o inciso VI,
do art. 67, da Lei Orgénica Municipal,

DECRETA:

Art.1° Fica estabelecido recesso nas reparticbes publicas
municipais de Tuntum— MA, para comemoracéo das festas de final de
ano (Matal e Ano Novo), os periodos de 19 a 23 e de 26 a 30 de
dezembro de 2022, respectivamente.

Paragrafo Unico. Os agentes publicos devem se revezar
nos dois periodos comemorativos estabelecidos no caput, preservando
05 servigos essenciais, em especial o atendimento ao publico.

Art. 2° Ficara a critério dos Secretarios Municipais a escala
dos profissionais que atuaréo em regime de plantéo para os servigos
considerados essenciais.

Art. 3° - Este Decreto enfrara em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicées em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Tuntum- MA, aos 12
dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e dois.

FERNANDO PORTELA TELES PESSOA
Prefeito Municipal de Tuntum-MA

- ernando Portela Teles Pessoa refeito
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TITULO I - DA POLITICA PUBLICA DA QUALIDADE DO MEIO AMBIENTE NATURAL
Capitulo | - Da Preservacdo Ambiental
Capitulo Il - Do Saneamento Ambiental
Capitulo lll - Da Limpeza Publica
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Capitulo | - Da Promogao Habitacional
Capitulo Il — Da Promogao do Esporte e do Lazer
Capitulo lll - Do Desenvolvimento Cultural
Capitulo IV — Da Mobilidade e Acessibilidade
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Capitulo | - Do Desenvolvimento Econdmico
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Subsegéo IV — Da Zona de Expanséo Urbana Industrial — ZEU!
Capitulo Il - Do Parcelamento do Solo Urbano
Seg¢éo | — Do Desmembramento
Secéo || — Do Remembramento
Secéo lll — Do Loteamento
Secéo IV — Do Condominio Urbanistico
Capitulo Il — Do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano
Secéo | — Das Normas de Ocupagéo do Lote
Secéo Il —Dos Usos e Normas de Utilizacgéo do Lote
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Secéo X — Do Estudo de Impacto de Vizinhanga
Secéo Xl — Da Contribuicdo de Melhoria
Secéo Xl — Do Fundo Municipal de Urbanizagéo

TITULO VI - DA POLITICA PUBLICA DE PLANEJAMENTO E DA GESTAO PARTICIPATIVA
Capitulo | - Do Sistema de Planejamento Rural e Urbano Municipal
Secéo | — Da Comisséo Municipal da Cidade
Secéo |l — Do Sistema de Informacgdes Municipais
Capitulo Il - Da Gestédo Participativa

TITULO VII - DAS DISPOSIC OES GERAIS E TRANSITORIAS

ANEXOS

LEI COMPLEMENTAR N° 13, DE 12 DE DEZEMBRO DE 2022.

Dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbanistico de Tuntum e da Outras
Providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TUNTUM, ESTADO DO MARANHAO, no uso das atnbuicbes que Ihe confere o artigo 67, da Lei Organica
Municipal fago saber que a Camara Municipal de Tuntum aprovou, promulgo e sanciono a seguinte Lei Ordinana:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° — O Plano Diretor de Tuntum, conforme disposto no artigo 14, Incisos 1lI, XV, XVIIl e XXI, artigo 36, incisos XlI, Xlll e XVI e artigo 148, §§ 1
e 2 da Lei Organica Municipal de Tuntum (Emenda Modificativa n® 01 de 21 de dezembro de 2009), no artigo 180 da Constitui¢do do Estado do
Maranh&o, bem como nas disposi¢bes da Constituicdo Federal, artigos 182, § 1° e 183, e da Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001
(Estatuto da Cidade), em seus artigos 39, 40, §§ 1°, 2° e 3°, 41, incisos | e lll e artigo 42, regem segundo os preceitos abaixo e os mapas em
anexo.

Paragrafo Unico - Na elaboragéo do Plano Diretor foram observadas as obrigagdes instituidas pelo Estatuto da Cidade em sesus artigos 40, § 4° e
43, incisos |, l e 111

Art. 2° — O Plano Diretor tem por objetivo principal o ordenamento do crescimento da cidade, estimulando seu desenvolvimento econdmico de
forma harmonica e continua, assegurando o cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade urbana e rural, na busca do bem-estar e da
melhoria da qualidade de vida dos habitantes de Tuntum.

Paragrafo Unico — O objetivo principal do Plano Diretor sera alcangado através:

|- Da ordenag&o do crescimento equilibrado das diferentes areas territoriais da cidade, proporcionando a oferta de moradias, dotadas de
saneamento basico, sistema vidrio e transportes coletivos, além dos demais equipamentos urbanos e sociais;

Il — Da implantag&o de um processo permanente de planejamento territorial urbano e rural, com um processo continuo de monitoramento
e avaliacdo do Plano Diretor da Cidade;

Il — Da promogé&o de politicas setoriais, compatibilizando o desenvolvimento urbano e rural com a prote;do do meio ambiente natural e
edificado, voltado & conservacéo e recuperagéo patrimonial;

IV — Da busca da compatibilizagio do desenvolvimento local com o dos municipios vizinhos, visando uma efetiva integragé&o regional;

V — Da garantia de implantagio de mecanismos de participacéo da populagéo no planejamento da cidade e na fiscalizacg&o da execugao
deste planejamento.

Capitulo |
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Dos Objetivos e Diretrizes Fundamentais

Art. 3° — O cumprimento das func¢des sociais da cidade e da propriedade urbana e rural sera garantido pelo Plano Diretor de Tuntum através das
seguintes diretnzes fundamentais:

| —Direito a uma cidade sustentavel, através do direito a terra urbana e rural, & moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana
e rural, & saude, a educacéo, ao transporte e servigcos publicos, ao trabalho e renda justa, a cultura e ao lazer,

Il — Adequacdo dos paramefros urbanisticos especificos, com a previséo de indices de ocupagio do solo que possibilitem a
compatibilizagéo das areas em fung&o das densidades populacionais, da disponibilidade de infraestrutura, do sistema viario e da compatibilidade
com o0 meio ambiente natural;

11l - Ordenagéo e controle do uso do solo, evitando:

a) a utilizag&o inadequada dos imdveis urbanos e rurais;

b) a proximidade de usos incompativeis;

c) o parcelamento do sclo, a edificagéo ou o uso inadequado em relac&o a infraestrutura existente;

d) a instalagéo de atividade ou empreendimento gerador de trafego sem a previséo adeqguada de infraestrutura urbana correspondente;

e) a deterioragdo das areas ja urbanizadas e a polui¢éo e degradac&o ambiental.

IV — previséo na legislacéo de parcelamento do solo para permitir a redug&o dos custos da construcéo e aumentar a oferta de lotes e

unidades habitacionais;

V — regularizacédo fundiaria e urbanizagcéo de areas ocupadas por populagéo de baixa-renda mediante o estabelecimento de normas
especiais de urbanizacéo, uso e ocupacéo do solo e da edificagéo, sob a otica da situagéo socioecondmica da populacéo;

VI - Integragéo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico de todo o
terntorio Municipal;

VIl — adequacéo dos diferentes instrumentos de politica econdmica, tributéria, financeira e dos gastos publicos para o cumprimento dos
objetivos do desenvolvimento urbano,

VIl — articulagdo do Poder Publico com a iniciativa privada na transformacéo e manutengéo dos espagos, servicos e equipamentos
municipais, naquilo que couber ao interesse publico;

IX — protecéo, preservagéo e recuperacéo do meio ambiente natural e edificado, dos patrimdnios natural e cultural, tanto na area urbana
quanto na area rural, com vistas ao desenvolvimento sustentavel;

X — acesso aos espagos, equipamentos e servigos publicos para todos os cidaddos, especialmente aos portadores de necessidades
especiais;

X1 - promogéo do acesso da populagéo ao sistema municipal de satude e aos servigos de educacéo, cultura, esporte e lazer;

Xl — garantia de espacos para o desenvolvimento de atividades econdmicas voltadas & gerag&o de emprego e renda e incentivo ao turismo
ambientalmente sustentavel.

Capitulo Il
Das Fungdes Sociais

Secéo |
Da Fung&o Scocial da Cidade

ESTADO DO MARANHAO £ do Portela Teles P
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Art. 4° — A cidade cumpre sua fungdo social ao atender as necessidades dos cidaddos quanto & qualidade de vida, a justica social, ao acesso
universal dos direitos sociais e ao desenvolvimento econdmico.

Paragrafo Gnico — Efung;éo social da cidade de Turtum garantir:

| — a universalizacéo do acesso ao trabalho, & moradia, ao lazer, a educagéo e cultura, & saude, ao transporte publico, as infraestruturas e
equipamentos e servigos urbanos;

Il —a protec&o do patriménio e da produgéo cultural para a fruigdo no presente e a sua transmisséo as geracdes futuras;
11l — a manutencéo e a oferta de um meio ambiente ecologicamente equilibrado;

IV — a oferta de espagos publicos e de um ambiente urbano que propicie o exercicio da cidadania, através do convivio social e do estimulo
a toda forma de expresséo cultural e de participacéo na vida comunitaria;

V — a gestdo democrdtica do Municipio, através do acesso a informagio e da participagdo de sua populagéo nos processos de
planejamento, execucéo e fiscalizacéo das agbes dos agentes publicos.

Secao ll
Da Fungao Social da Propriedade Urbana e Rural

Art. 5° — A propriedade urbana cumpre sua fungéo social ao atender, no minimo, a compatibilidade do uso da propnedade com:
| —a infraestrutura, equipamenlos e servigos puablicos disponiveis;
Il —a preservacéo da qualidade do ambiente urbano e natural;
Il — & seguranga, bem-eslar, lazer, educagéo e saude de seus usuaros.

TiTuLonl
DA POLITICA PUBLICA DA QUALIDADE DO MEIO AMBIENTE NATURAL

Art. 6° — Cabe ao Poder Publico em conjunto com a comunidade local a manutencdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado, promovendo a

protecéo e revitalizacdo, controle e melhoria da qualidade do ar, da agua, do solo, da flora e da fauna, em conformidade com o artigo 15, inciso VI,
e artigos 150 e151 da Lei Orgéanica do Municipio, e com o artigo 241 da Constituicdo Estadual do Maranh&o.

Capitulo |
Da Preservagao Ambiental

Art. 7° — S#o consideradas acgdes prioritanas para garantir a preservacédo do meio ambiente ecologicamente equilibrado:
| — conciliar o uso e a ocupacéo do solo com a conservacgéo ambiental;
|l — priorizar esforgos para a fiscalizacgéo, protegéo e desenvolvimento de atividades que garantam a disponibilidade e a qualidade da agua;

Il — promover a recuperagéo e prote¢éo das nascentes existentes no Municipio, respeitando os limites definidos na legislagéo ambiental
especifica;

IV — promover a conservacéao e restauragao das matas ciliares;

V —incentivar o correto uso do solo de forma a evitar a erosé&o, garantindo a sustentablidade da produgéo pecuéria e hortifrutigranjeiros e a
gualidade da agua;

V1 — manter e revitalizar as areas verdes ja existentes, visando garantir a preservagéo e o cumprimento de sua funcéo social e ambiental;
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VIl — implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes, de Esporte e de Lazer.

Art. 8° — E considerada acao prioritaria para a preservacgéo dos recursos hidricos de Tuntum assegurar o abastecimento de agua tratada e de
qualidade a todos os domicilios, através da adogéo de instrumentos de sustentabilidade da oferta de agua destinada ao abastecimento da
populacéo e do confrole da perfuracéo de pogos para a retirada de agua do subsolo.

Capitulo Il
Do Saneamento Ambiental

Art. 9° — As acdes prioritarias de Saneamento Ambiental do Municipio de Tuntum t&m como objetivo manter o meio ambiente equilibrado,
alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gest&o ambiental, da coleta e tratamento do esgoto sanitario, da drenagem das aguas

pluviais, do manejo dos residuos solidos, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupagéo do solo.

Art. 10° — As acdes municipais de Saneamento Ambiental devemn respeitar as seguintes diretrizes:

| — garantir servigos de saneamento ambiental a todo o territorio municipal;

Il —ampliar as medidas de saneamento basico para as areas deficitarias, por meio da complementacéo ou ativacéo de redes coletoras de
esgoto e de agua;

1l — investir prioritariamente no servico de esgotamento sanitario que impega qualquer contato direto no meio onde se permaneca ou se
transita,

1V — coibir todo e qualquer langamento in natura de esgotos nos cursos d'agua.

Art. 11 — Cabe ao Municipio de Tuntum, por meios proprios ou por meio de concesséo, 0s servigos de captacéo, ratamento e distribuigédo de agua
potavel, coleta e tratamento de esgoto.

Capitulo Il
Da Limpeza Publica

Art. 12 — Cabe ao Municipio elaborar e implementar um Sistema de Gestéo de Residuos Sdlidos e Limpeza Publica, garantindo a ampliagéo da
coleta, estabelecimento de processos de coleta seletiva e de reciclagem, bem como a reducgéo da geragéo de residuos solidos.

Art. 13 — Constituem diretrizes e estratégias para as agbes de Limpeza Publica Urbana e Rural, em relag&o ao Sistema de Residuos Solidos e
Limpeza Plblica:

| —assegurar a colela, o lransporte, o tratamento e a disposi¢éo final dos residuos domiciliares e hospitalares,
Il —organizar a capina e a varmigéo nas macrozonas urbana e rural;
111 — incentivar a adogéo de processos ambientais sustentaveis de coleta, processamento, reciclagem e decomposigéo do lixo;

IV — a elaboragéo, juntamente com a iniciativa privada, de um Plano de Gerenciamento dos Residuos da Construgao Civil conforme
Resolugao CONAMA n®. 307/2002;

V — implantagéo da Agenda 21 e estabelecimento de agdes para se atingirem os Objetivos de Desenvolvimento Sustentaveis — ODS da
Organizagao das MNagbes Unidas;
VI — instituir forum para a discusséo sobre a desfinagéo adequada dos residuos solidos, com representantes do Poder Publico e dos

demais segmentos da sociedade civil, podendo também envolver os demais municipios da Mesomregido do Centro Maranhense;

VIl — planejar a localizagao do Aterro Sanitario Municipal de modo a ndo comprometer a integridade dos recursos naturais, as bacias de
mananciais de abastecimento publico de agua, as reservas e as areas de protecéo florestal e ambiental e as de preservagéo permanente;
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TiTULO 1Nl
DA POLITICA PUBLICA DE IMPLEMENTACAO DA INFRAESTRUTURA SOCIAL

Capitulo |
Da Promogac Habitacional

Art. 14 — Compbem os objetivos de promogéo da habitag&o na cidade de Tuntum:
| —garantir acesso & moradia digna & populacéo de baixa renda;
Il —identificar as demandas habitacionais do Municipio e promover a reducéo do déficit habitacional;
111 — promover a melhoria de qualidade das habitagdes classificadas como de interesse social.
Art. 15 — Compbem as diretrizes relativas & promocgé&o da habitac&o:
| —viabilizar parcenas com a iniciativa privada objetivando implantar loteamentos urbanizados direcionados & populacéo de baixa renda;

11 - viabilizar parcerias com instituigbes financeiras visando a implantag&o de programas habitacionais desenvolvidos conjuntamente com os
Governos Federal e Estadual,

11l - firmar convénios com orgéos publicos viabilizando a implantacdo de moradias populares;
IV —implantar em parceria com os governos Federal e Estadual programas de financiamento de materiais de construgéo,

V — incentivar a construgéo de unidades habitacionais através de autoconstrucéo e de mutirdo, oferecendo o acompanhamento técnico e
logistico necessario;

VI — aumentar a reserva fundiaria municipal destinada ao atendimento dos programas habitacionais destinadas & populacdo de baixa
renda.

Art. 16 — Legislacéo especifica regulamentara instrumento de regularizagéo fundiaria voltado as edificagbes, ao parcelamento, uso e ocupagéo do
solo, em situagdes tecnicamente viaveis e compativeis com as prioridades e direfrizes definidas neste Plano Diretor, condicionada a realizag&o de
obras e acbes necessarias para garantir estabilidade juridica, estabilidade fisica, salubridade e seguranga de uso, de forma a incorporar os
assentamentos e imaveis ao tecido urbano regular da cidade de Tuntum.
Paragrafo Unico — A legislagéo citada no caput do artigo definira normas técnicas e procedimentos pararegularizar:

| — parcelamentos do solo implantados iregularmente;

Il — empreendimentos habitacionais promovidos pela administrag&o publica direta e indireta;

Il — assentamentos precarios, aglomeragdes subnormmais, favelas, corticos e palafitas;

IV — edificagdes executadas e utilizadas em desacordo com a legislagéo vigente.

Capitulo Il
Da Promogéo do Esporte e do Lazer

Art. 17 — Orgdo competente do Poder Executivo Municipal, objetivando um pleno desenvolvimento fisico, mental e social de todos os habitantes do
Municipio, devera adotar medidas que visem:

| —criacéo, implantac&o e reforma de centros esportivos dotados de dependéncias para a pratica de diversas modalidades esportivas, além
de salas proprias para desenvolvimento de cursos, oficinas, seminarios e afins;
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Il — busca da integracéo dos centros esportivos com a comunidade para a efetiva participacéo da populac&o nos programas de esportes
coletivos, desenvolvidos principalmente, nos finais de semana;

Il — viabilzagdo de projetos esportivos que integrem as diferentes regides da cidade através de recreacdo sadia e construtiva a
comunidade;

IV — implantacéio de projetos para dotar as escolas e centros esportivos de equipamentos adequados e profissionais capacitados.

Capitulo Il
Do Desenvolvimento Cultural

Art. 18 — As diretrizes para o Desenvolvimento Cultural da cidade, observado o disposto no artigo 134 da Lei Organica Municipal, tém como
objetivos a preservacéo e a valorizagéo do Patriménio Cultural e Natural de Tuntum entendidos como fatores determinantes para:

| — o desenvolvimento econdmico e social;

Il —a geracéo de emprego e renda;

1l — a melhoria da qualidade de vida da populagéo;

IV — I[dentificacéo do conjunto patrimonial cultural.
Art. 19 — O conjunto patrimonial imatenal e material formado pelos bens historicos, artisticos, amuitetdnicos, urbanisticos, paisagisticos,
arqueologicos e de relevante valor cultural e natural, localizados no Municipio, s&o considerados bens inalienaveis da populagéo, cabendo a ela

exercer, de forma concorrente &s diferentes esferas da Administrag&o Publica, a sua guarda, protecéo e gestéo.

Capitulo IV
Da Mobilidade e Acessibilidade

Art. 20 — Entende-se por Mobilidade e Acessibilidade o conjunto de componentes e agbes do Poder Publico que possibilitem atender as demandas
por deslocamento e acesso da populagéo em toda a area urbana do Municipio e enlre esta e as areas urais, atraves do pleno funcionamento do

transito, dos transportes e do sistema viario municipal, tendo como base o planejamento, a educacéo no transito e a fiscalizagédo, garantindo o
direito de ir e vir dos cidad&os com ampla seguranca.

Art. 21 — S50 considerados objetivos da Mobilidade e Acessibiidade na cidade de Tuntum:

| —garantir as condigdes necessarias & circulagéo e a locomogao, facilitando os deslocamentos e 0 acesso a qualguer parte do Municipio,

Il — promover a acessibilidade universal da populacgéo, facilitando seu deslocamento por meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e
percursos para pedestres, com seguranca, autonomia e conforto, em particular aos que apresentam dificuldades de locomocg&o, em conformidade
com legislagéo especifica e, na auséncia desta, com os parametros da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) que dispde sobre a
acessibilidade as edificagbes, ao mobiliario e aos espacos e equipamentos urbanos;

Il — garantir a fluidez do transporte em todos os modais de competéncia do Municipio, visando o desenvolvimento econdmico;

IV — prionzar o transporte coletivo sobre o individual;

V — compatibilizar o uso do solo urbano ao sistema viario;

VI - incrementar a municipalizag&o do transito.

Art. 22 — S&o acdes prioritanias no desenvolvimento da promoc&o da Mobilidade e Acessibilidade:

| —a definig&o de hierarquia viaria e respectivos recuos minimos para as edificagbes;
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Il — a implantag&o de abrigos e sinalizagao horizontal, vertical e toponimica e, quando tecnicamente justificado, a utilizag&o da sinalizac&o
semaforica, inclusive com a instalagéo de semaforos para pedestres;

Il — a instituigéio e iImplementacéo do Plano de Mobilidade Urbana e Rural, promovendo o acesso, com fluidez e seguranga, a todas as
areas urbanas e rurais do territorio municipal, em conformidade com a legislag&o federal;

IV — eliminar as barreiras arquiteténicas, promovendo o livre acesso dos pedestres nas calgadas e disciplinar, em decreto regulamentador
especifico, a padronizacio dos passeios publicos;

V - regulamentar, através de decreto, o nimero minimo de vagas para estacionamento no interior dos imoveis, conforme a demanda
gerada pelo uso;

V1 —regulamentar os horarios para operagdes de cargas e descargas dentro do perimetro urbano.

TITULO IV
DA POLITICA PUBLICA DE PROMOGAO DA INFRAESTRUTURA ECONOMICA

Capitulo |
Do Desenvolvimento Econdémico

Art. 23 — A Politica Publica de Promogéao da Infraestrutura Econdmica sera norteada, quanto ao desenvolvimento econémico da cidade, pelo
comportamento do Poder Publico em consonéncia com as demais legislagbes aplicaveis na busca do desenvolvimento econdmico e social
sustentavel, através de politicas setoriais nas areas de turismo, da industria, da agropecuaria, do desenvolvimento rural, da pesca e aquicultura.

Secaol
Do Turismo

Art. 24 — S&o objetivos da Politica Publica de Promogé&o da Infraestrutura Econdmica na area do Turismo:
| — 0 aumento do fluxo turistico em Tuntum;

Il — a consolidag&o da posig&o do municipio como componente da oferta turistica da Mesorregiéo do Centro Maranhense, articulando-se
com 0s municipios vizinhos;

1l - realizagéo do desenvolvimento sistémico do turismo em suas diversas modalidades.
Art. 25 — Sé&o diretrizes relativas & Politica Publica de Promocg&o da Infraestrutura Econdmica na area de Turismo:
| — o aumento da participac&o do Municipio no movimento turistico da Mesorregi&éo do Centro Maranhense;
Il —a sistematizac&o do levantamento e atualizagéo de dados e informacdes de interesse para o desenvolvimento turistico no Municipio;
1l — a integracéo dos programas e projetos turisticos com atividades sociais, econémicas, culturais e de lazer realizadas no Municipio;
IV — a garantia da oferta e qualidade na infraestrutura de servigos e informac&o ao turista.
Art. 26 — S&o acdes estratégicas para o desenvolvimento do turismo municipal:
| —apoiar e cnar incentivos ao turismo cultural e ao agro ecoturismo no &mbito municipal e regional;
Il —desenvolver programas de trabalho, por meio de agbes coordenadas entre o Poder Publico e a iniciativa privada, com o objetivo de criar
a infraestrutura necessaria & execucéo de atividades relacionadas direta ou indiretamente ao turismo, abrangendo suas diversas
modalidades;
11l — desenvolver roteiros e implantar sinalizac&o turistica conforme padroes e especificagdes técnicas pertinentes;

IV — produzir projetos e desenvolver atividades promocionais contemplando os atrativos naturais do Municipio;
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V —instalar postos de informac&o turistica utilizando méo-de-obra local na prestacéo do servigo e atendimento aos visitantes.

Secdo I
Da Industria

Art. 27 — S&o objetivos da Politica Publica de Promocé&o da Infraestrutura Econdmica na area Industrial:
| —estimular a atragéio de novos investimentos visando a geragéo de emprego e renda;

Il —integrar o desenvolvimento econdmico local no contexto regional, nacional e internacional em que o Municipio esta inserido, a partir de
sua insercao na Mesorregi&o do Centro Maranhense;

Art. 28 — S&o diretrizes da Politica Publica de Promog&o da Infraestrutura Econdmica na area Industrial:

| — priorizar o uso de areas com localizacdo e acessibilidade privilegiadas em relagdo as rodovias para a instalacdo de atividades
econdmicas industriais;

Il —incentivar a instalagéo e o desenvolvimento no Municipio de empresas e industrias que:
a) empreguem mao-de-obra local,
b) n&o impactem e néo degradem o meio ambiente;
c) sejam cidadés no sentido de adotar politicas de valorizag&o social.
11l — estimular agdes que permitam a diversificacio das atividades econdmicas e industriais no Municipio;

IV — incentivar atividades econdmicas que possam se beneficiar da acessibilidade pnvilegiada, oferecida pela proximidade com as
principais vias e rodovias gue cortam o Municipio de Tuntum;

V — incentivar o desenvolvimento econdmico para as médias, peguenas € micro empresas;
VI - promover a constituicéo de cadeias produtivas estratégicas para o desenvolvimento econdmico local e regional.
Art. 29 — S&o acdes prioritarias para o desenvolvimento econémico de Tuntum na area Industrial:

| — eliminar os entraves burocraticos que inviabilizam ou dificultam a instalagdo de novas empresas e também o funcionamento das ja
existentes geradoras de emprego, renda, tributos, tecnologia e harmonia social, em especial para as médias, pequenas € micro empresas;

Il —criar programas de orientacéo e incentivo ao empreendedor, visando a regularizagéo das suas atividades e a reducéo da informalidade;
11l — estimular e promover agbes nos segmentos do agronegocio e do artesanato;
1V — Desenvolver estudos para a implantagéo do Distrito Industrial de Tuntum.

Secéo Il
Da Agricultura, da Pesca e do Desenvolvimento Rural

Art. 30 — Sé&o diretrizes basicas da Politica Publica de Promogdo da Infraestrutura Econdmica nas areas da Agriculiura, da Pesca e do
Desenvolvimento Rural de Tuntum:
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| —orientar a atividade rural do Municipio, de acordo com a aptidéo produtiva econdmica do solo;

Il —orientar a utilizacéo racional dos recursos naturais, de forma sustentada e compativel com a preservacgéo do meio ambiente;
11l — propiciar a manutengé&o das estradas vicinais de importancia para o escoamento da produgéo rural;
IV — estabelecer incentivos a produgéo pesqueira e aguicultura.

Art. 31 — S&o consideradas acgdes prioritarias da Politica Publica de Promocgé&o da Infraestrutura Econdmica para assegurar o Desenvolvimento
Rural Sustentavel:

| — promover programas de manejo e recuperagéo do solo;
Il —elaborar contratos, convénios, consorcios e parcerias para o cumprimento das agdes prioritarias de desenvolvimento rural;
Il — estimular a diversificag&o do uso da terra e a agricultura familiar,

IV — criar entrepostos de produtos hortifrutigranjeiros ou pontos de comercializagdo de produtos agricolas, bem como infraestrutura para
comercializagio e armazenamento da produgéo pesqueira;

V —estimular a silvicultura e a industrializag&o de produtos florestais.

Art. 32 — As areas rurais do Municipio poderdo ter seu uso tambem direcionado ao turismo rural ou atividades de lazer, devendo ser observado os
critérios de adeguado manejo ambiental.

. ) TiTULOV
DA POLITICA PUBLICA DA QUALIDADE DO MEIO AMBIENTE EDIFICADO
Art. 33 — Cabe ao Poder Publico o ordenamento territorial do Municipio de forma a permitir:
| —a identificagéo e a exploracéo do conjunto de seus potenciais urbanisticos;

Il — a preservacado do patrimonio natural e construido, historico, artistico e cultural material e imaterial, arquitetdnico e urbanistico,
argueologico e paisagistico,

Il — a contencéo da expans&o da area urbana em regides e frechos do terntorio municipal onde representem rniscos a populag&o ou
degradag&o socioambiental;

IV — A busca pelo equilibrio do custo-beneficio na implantagéo, manutencéo e otimizag&o da infraestrutura urbana e dos servigos publicos
essenciais;

V — o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;
VI —a instalagéo de usos multiplos com a convivéncia harmoniosa entre diferentes grupos sociais;

VIl — a produgéo do mapeamento rural do municipio para que o uso rural seja compatibilizado com as caracteristicas dos recursos naturais
e com a legislagéo ambiental vigente.

Art. 34 — S&0 objetivos da Politica Publica da Qualidade do Meio Ambiente Edificado:
| — o planejamento temtorial do desenvolvimento da Cidade, da distribuicéo espacial da populacéo e das atividades econdmicas do
Municipio de modo a evitar e corrigir as distor¢cbes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre a vida humana e o meio

ambiente;

Il — o controle da expans&o do perimefro urbano do municipio, com vistas a assegurar as condigbes socioespaciais da area rural e a
pertmanéncia de povoados e comunidades tradicionais e suas praticas produtivas e culturais ligadas a terra;
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1l — o incentivo a investimentos imobiliarios em areas da cidade, a partir de recursos plblicos e privados destinados a coletividade, visando
a reducao das desigualdades socipespaciais,

IV — a adocgéo de padross de produgéo, consumo de bens, servigos e de expanséo urbana compativeis com os limites de sustentabilidade
socioambiental e econdmica do municipio e do territorio sob sua érea de influéncia;

V — permitir a cooperagé&o entre as instancias de governo e a iniciativa privada no processo de urbanizagéo da cidade, sempre em
atendimento ao interesse coletivo.
Art. 35 — Os objetivos da Politica Publica da Qualidade do Meio Ambiente Edificado ser&o atingidos através das diretrizes:

| — de inducio & ocupacéo dos espacos vazios e subutilizados servidos de infraestrutura, evitando a expanséo descontinua da cidade e a
retencao especulativa de imovel urbano;

Il — de estimulo & implantacdo e manutencéo de atividades que promovam e ampliem o acesso ao trabalho e a renda, incentivando a
economia local;

1l - de estabelecimento de parcenas com a iniciativa privada no financiamento dos custos de urbanizagéo e da ampliagéo e transformacao
dos espagos publicos;

IV — de descentralizagido de equipamentos sociais e urbanos, visando a criacéo e o fortalecimento de novas centralidades nos bairros
existentes,

V — de promogéo de agdes de forma articulada e integrada com as demais politicas piiblicas de desenvolvimento rural, saneamento, meio-
ambiente, acessibilidade, mobilidade, habitac&o e desenvolvimento cultural;

VI — de desenvolvimento de acgbes integradas enfre as insténcias federais, estaduais e municipais para aperfeicoar a gestdo e o
ordenamento do terntério urbano e rural.

Capitulo |
Do Macrozoneamento Urbano e Rural

Art. 36 — O Macrozoneamento Urbano e Rural compde a regra basica de ordenacéo do territorio, de modo a atender os principios constitucionais
da politica urbana de fungéo social da cidade e da propriedade, nos termos da Lei Federal n°. 10.257/2001 (Estatuto da Cidade),

Paragrafo unico — Ficam estabelecidos os limites das Macrozonas Urbana e Rural da Cidade de Tuntum conforme Mapas do Anexos | e Il deste
Plano Diretor.

Art. 37 — A Macrozona Rural do Municipio € composta por areas de usos agricolas, pecuario, hortifrutigranjeiros ou florestal, areas com usos como
chacaras de recreio, lazer, turismo, comércio e industrias ligadas a estas atividades anteriores de baixo impacto ambiental, além de areas cobertas
por vegetagéo natural, compreendendo unidades de conservacéo da natureza, areas de preservagdo permanente e reservas legais das
propriedadss, na forma da Lei.

Art. 38 — A Macrozona Urbana do Municipio € composta por areas dotadas de infraestrutura, servigos e equipamentos publicos e comunitarios,
apresentando maiores densidades construtiva e populacional e condigdes de atrair investimentos imobiligrios publicos e privados.

Paragrafo unico — Compdem a Macrozona Urbana de Tuntum:
| — As Zonas Especiais de Preservacdo Ambiental MNatural;
Il — As Zonas Espediais de Preservagéo Cultural
lll - As Zonas de Restrigbes Especificas.

Secéo |
Das Zonas Especiais de Preservag&o Ambiental Natural
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Art. 39 — Compdem as Zonas Especiais de Preservagédo Ambiental MNatural todos os trechos em todo territério municipal, independente de
cartografia especifica, destinadas a:

| — Proteger e recuperar 0s mananciais, nascentes e corpos d’agua;

Il — Preservar areas verdes nativas, igarapés e matas ciliares;

Il — Conservar areas de fundos de vale e de drenagem natural.
Paragrafo unico — Aplicam-se em todo o ternitorio municipal os dispositivos da Legislagdo Ambiental Municipal, Estadual e Federal especifica, em
particular o Codigo Florestal e suas leis complementares, relativas ao uso, limites e areas minimas de protec&o das areas de preservacgao

ambiental, em particular as Areas de Preservagéo Permanente (APPs).

Secdo
Das Zonas Especiais de Preservacéo Cultural e Paisagistica

Art. 40 — As Zonas Especiais de Preservagao Cultural e Paisagistica compreendem as porgoes do territério que necessitam de tratamento especial
para a efetiva protecéo, recuperacao e manutengéo do conjunto patrimonial cultural de Tuntum.

§ 1° —O Conjunto Patrimonial Cultural de Tuntum, imaterial e material, € composto por bens histdricos, artisticos, arquitetdnicos, urbanisticos,
paisagisticos, arqueologicos e de relevante valor cullural e natural presentes no terntoro municipal.

§ 2° — Lei municipal complementar ao Plano Diretor estabelecera os critérios técnicos, instrumentos juridicos e limites urbanisticos voltados a

protegdo do Conjunto Patrimonial Cultural de Tuntum, bem como inventarios, listagens, delimitagéo de localizagdo e memoriais dos bens de
interesse.

Secio Il
Das Zonas de Restricbes Especificas

Art. 41 — As Zonas de Restricbes Especificas consistem em areas urbanas com caracteristicas semelhantes, com o proposito de favorecer a
implementagé&o tanto dos instrumentos urbanisticos de ordenamento e controle urbano, quanto dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico — Compdem as Zonas com Restrighes Especificas, conforme Mapa do Anexo 1.
| — Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;
Il — Zona Urbanizada Residencial — ZUR,
Il — Zona de Expanséo Urbana Habitacional Mista - ZEUHM;
IV — Zona de Expansao Urbana Industrial - ZEUI;

Subsecéo |
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 42 — As Zonas Especiais de Interesse Social-ZEIS s&o as porgdes do temritorio municipal destinadas a proporcionar acesso a moradia a
populacéo em condigdes de vulnerabilidade social, bem como proporcionar melhorias urbanisticas em areas carentes dos equipamentos e servicos
urbanos minimos.

Paragrafo anico — O reconhecimento ou criagdo das ZEIS seréo estabelecidas naforma da Lei municipal especifica, em consonancia com a Lel
Federal 13465 (de 11 de julho de 2017).
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Art. 43 — As Zonas Especiais de Interesse Social-ZEIS abrangem os assentamentos informais, as ocupacgdes espontaneas, aglomerados
subnormais, loteamentos irregulares ou clandestinos, carentes de infraestrutura urbana e social ou situadas em area de risco, bem como aquelas
na qual se pretende a implementagéo de programas habitacionais ou programas de reurbanizacéo.

Paragrafo unico — Assentamentos informais s&o todos os assentamentos urbanos, localizados em areas publicas ou privadas, compreendendo as
ocupagbes e os parcelamentos irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de producéo de lotes, ocupados
predominantemente para fins de moradia e implantados sem autornizagéo do titular de dominio ou sem aprovagéo dos dérgdos competentes, em
desacordo com a licenca expedida ou sem registro no Registro de Imoveis.

Art. 44 — Lei Complementar especifica estabelecerda cada uma das Zonas Especiais de Interesse Social-ZEIS, que poderdo ser reconhecidas ou
crniadas em toda a area urbana do terntdno municipal de Tuntum.

Art. 45 — Para cada area classificada como ZEIS devera ser elaborado um Plano de Urbanizag&o de Interesse Social especifico pelo Poder Pablico
Municipal, para o estabelecimento das diretrizes, das normas de parcelamento do solo, ocupagéo dos lotes e indices urbanisticos.

Paragrafo unico — O Plano de Urbanizagéo de Interesse Social deve garantir:

| — a preservagéo, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos, obedecidas as exigéncias técnicas minimas
necessarias a execucgao de unidades habitacionais, de infraestrutura basica e circulagéo de veiculos e pedestres;

Il — a regulanizacéo urbanistica, fisica e fundiaria, quando necessario;
Il — a participagéo efeliva da comunidade envolvida.

Art. 46 — IN&o poderao ser classificadas como Zonas Especiais de Interesse Social as areas reservadas a construgéo de obras publicas ou que
ocupem areas de uso comum do povo ou de interesse e de preservagéo ambiental e/ou cultural e da protecéo de recursos naturais.

Subsecéo |l
Da Zona Urbanizada Residencial — ZUR

Art. 47 — Compdem as caracteristicas da Zona Urbanizada Residencial — ZUR:

| — usos predominantemente residenciais,

Il — presenca de usos comerciais e de servigos em apoio ao uso habitacional;

111 — presenga de equipamentos publicos urbanos, comunitérios e de servigos consolidados,

IV — presenca de elementos naturais, malha urbana e imoveis componentes do conjunto representativo da historia e cultura municipais.
Art. 48 — Compoem as diretrizes da Zona Urbanizada Residencial — ZUR:

| — garantir a diversidade de usos, porém restringindo os conflitos de vizinhanga;

Il — prover areas infra estruturadas para uso de habitacdo popular,

11l — equacionar conflitos de uso e ocupagéo do solo;

IV — ordenar e permitir o adensamento populacional construtivo onde ainda for possivel, de forma a garantir o melhor aproveitamento do
solo e o cumprimento da fung&o social da propriedade;

V — promover a ocupacéo de glebas e lotes vazios e de imoveis vagos e subutilizados;

VI —respeitar os usos consolidados;
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VIl — promover o controle da permeabilidade do solo;

VIl — estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagéo
possa acarretar na vizinhanga imediata, além das exigéncias previstas na legislagéo superior que trata do parcelamento do solo urbano.

Subsecé&o |l
Da Zona de Expansdo Urbana Habitacional Mista - ZEUHM

Art. 49 — Compdem as caracteristicas da Zona de Expans&o Urbana Habitacional Mista - ZEUHM:

| —uso misto comercial e de servigos com presenca do uso residencial;
Il — presenca predominante de glebas com baixas densidades demograficas;
Il — ocorréncia de glebas e lotes desocupados com capacidade de urbanizagéo.
Art. 50 — Compdem as diretrizes da Zona de Expanséo Urbana Habitacional Mista - ZEUHM
| —promover a ocupacéo de glebas e lotes vazios e subutilizados;

Il —ordenar e permitir o adensamento populacional e construtivo, de forma a garantir o melhor aproveitamento do solo e o cumprimento da
fungéo social da propriedade;

Il — estabelecer que os novos parcelamentos do solo garantam o provimento da infraestrutura de acordo com o impacto que sua
implantac&o possa acarretar na vizinhanga imediata, além das exigéncias previstas na legislacéo complementar estadual e federal que trata
do parcelamento do solo urbano;

IV — Direcionar o crescimento e expanséo urbana da cidade de Tuntum para eixos de circulagdo de desenvolvimento regional.

Subsecéo IV
Da Zona de Expansédo Urbana Industrial - ZEUI

Art. 51 — Compdem as caracteristicas da Zona de Expans&o Urbana Industrial - ZEUI
1 — uso misto comercial e de servigos com presenca do uso residencial,
Il — presenca predominante de glebas com baixas densidades demograficas;
111 — ocorréncia de glebas e lotes desocupados com capacidade de urbanizagéo,
IV — proximidade a eixos vianos facilitadores ao transporte de cargas.
Art. 52 — Compoem as diretrizes da Zona de Expanséo Urbana Industrial - ZEUI

| — promover a ocupagéo de glebas e lotes vazios e subutilizados;

Il —ordenar e permitir o adensamento populacional e construtivo, de forma a garantir c melhor aproveitamento do solo e o cumprimento da
fungéo social da propriedade;

Il — estabelecer que os novos parcelamentos do solo garantam o provimento da infraestrutura de acordo com o impacto que sua
implantacé&o possa acarretar na vizinhanga imediata, além das exigéncias previstas na legislagéo complementar estadual e federal que trata
do parcelamento do solo urbano;

IV — Direcionar o crescimento e expanséo urbana da cidade de Tuntum com uso predominante industrial de qualquer porte para eixos de
circulagéo e transporte indutores do desenvolvimento regional.
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Capitulo Il
Do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 53 — Na implementac&o do parcelamento do solo para fins urbanos & da regularizag&o fundiaria em areas urbanas devem ser observadas as
diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no art. 2° do Estatuto da Cidade e os principios previstos neste Plano Diretor quanto a:

| —funcéo social da propriedade urbana e da cidade;

Il — garantia do direito 4 moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos humanos;
11l - planejamento como fungéo publica e respeito & ordem urbanistica;

IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V — ocupacéo priontaria dos vazios urbanos proximos a infraestrutura urbana jé instalada;

VI - recuperacéo pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes de suas agdes;

VIl — acesso universal e acessivel aos bens e equipamentos de uso comum do povo;

VIl — garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso comum do povo.

§ 1° — Para efeito e aplicagéo na Zona Urbana prevista neste Plano Diretor sdo formas de parcelamento do solo o Desmembramento e seu
respectivo Remembramento, o Loteamento e o Condominio Urbanistico.

§ 2° — Fica definido como Parcelamento de Pequeno Porte toda forma de parcelamento do solo em lote ou gleba com area total inferior a
5.000 m? (cinco mil metros quadrados) ou o desmembramento que n&o resulte em mais de 5 (cinco) lotes.

§ 37— A testada minima do lote em todas as formas de parcelamento do solo urbano propostos neste Plano Diretor € de & (oito) metros.
Art. 54 — As formas de parcelamento do solo urbano referentes ao Loteamento, ao Loteamento Integrado a Edificagéo, ao Condominio Urbanistico

e ao Condominio Urbanislico Integrado a Edificagiio previstos nesle Plano Direlor devem obrigatoriamente reservar areas destinadas a uso
publico, conforme legislagéo especifica federal de parcelamento do solo, nas proporgdes definidas pela Tabela:

Forma de - Areas destinadas
Parcelamento do Solo: Feaste do “mprecnelmanio a Uso Publico
Parcelamento de Lote original ou gleba ¢/ area total igual ou inferior a 5.000 m2 ISENTO
Pequeno Porte ou desmembramento maximo de 5 lotes (inclusive)
Qualquer porte, acima de 5.000 m2 e acima de 6 lotes 15% p/ areas
Desmembramento (inclusive) verdes e pracas
Acima de 5.000 m2 até area maxima de 30.000 m2 com 15% p/ areas
qualquer numero de lotes verdes e pracas
15% p/ areas
Acima de 30.000 m2 até area maxima de 40.000 m2 com verdes e pragas e
Loteamento e qualquer numero de lotes 5% p/ uso
Condominio Urbanistico institucional
15% p/ areas
Acima de 40.000 m2 com qualquer nimero de lotes Verdes epagas o
10% p/ uso
institucional
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§ 1° — Compbem as areas destinadas a uso publico aguelas referentes & implantacéo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres de uso
publico e a outros logradouros publicos como pragas, largos e congéneres, em conformidade com as reservas minimas de areas institucionais e
verdes destinadas as pracas, conforme legislac&o especifica.

§ 2° — Do percentual de areas destinadas a uso publico nos loteamentos, condominios urbanisticos e desmembramentos estéo excluidos os
valores destinados em projeto ao sistema viario.

Art. 55 — E obrigatéria a exscugéio e entrega da infraestrutura basica, complementar ou de equipamentos comunitanios, por parte dos
empreendedores, nas formas de parcelamento do solo urbano previstas neste Plano Diretor, como condigcéo para sua aprovacgéo e posterior
expedicéo de habite-se, conforme a Tabela:

Infra-estrutura
Formade = e
DT e T o Porte do Empreendimento M!mm’a_
Obrigatoria
Parcelamento de Lote original ou gleba ¢/ area total igual ou inferior a 5.000 m2 Infra-estrutura
Pequeno Porte ou desmembramento maximo de 5 lotes (inclusive) Basica
. : Infra-estrutura
[ T Qualguer porte, acima de 5_900 m2 e acima de 6 lotes Basica e
pclse) Complementar
Acima de 5.000 m2 até &rea maxima de 30.000 m2 com '“frgé;s:;”e“”a
qualquer numero de lotes Complementar
Acima de 30.000 m2 até area méaxima de 40.000 m2 com e
Loteamento e qualquer numero de lotes Conible t
Condominio Urbanistico IpermieHlak
Infra-estrutura
Basica,
Acima de 40.000 m2 com qualquer numero de lotes Complementar e
Equipamento
Comunitario

§ 1° — Infraestrutura Basica € o conjunto de equipamentos e instalagbes de abastecimento de agua potavel, disposicéo e tratamento adequados de
esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica e sistema de manejo de aguas pluviais.

§ 2° — Infraestrutura Complementar & o conjunto de equipamentos e instalagdes de iluminagéo publica, pavimentacdo, rede de telefonia e outras
redes de comunicagéo e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica.

§ 3° — Equipamentos Comunitarios formam o conjunto de obras e equipamentos de educacéo, cultura, satide, segurancga, esporte, lazer e convivio
social.

Secéo |
Do Desmembramento

Art. 56 — Desmembramento & a diviséo de imovel em lotes de no minimo 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) destinados a edificacéo,
quando n&o impligue na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no prolongamento, modificacdo ou ampliacéo dos logradouros
ja existentes.

Paragrafo Unico — Entende-se por imével a ser dividido as glebas e lotes de qualquer dimenséo no temitério municipal, situados em area urbana
ou rural.

Art. 57 - Fica definido como Desmembramento Integrado a Edificagéo a variante de desmembramento em que a construgéo das edificacbes nos
lotes & feita pelo empreendedor, concomitantemente & implantacéo das obras de urbanizacéo previstas neste Plano Diretor.

Secdo
Do Remembramento
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Art. 58 — Remembramento & a unificacio, num mesmo Registro Imobiliano, de lotes ou glebas distintas, para postenor utilizacéo sob as formas de
parcelamento do solo urbano.

Paragrafo unico — A area resultante dos processos de remembramento de lotes podem ser inferiores a 125 (cento e vinte e cinco) metros
quadrados estabelecidos pelo artigo 56 deste Plano Diretor e pela legislagé&o federal como lote minimo obrigatorio nos processos de parcelamento
do solo.

Secéo |l
Do Loteamento

Art. 59 — Loteamento € a divis&@o de gleba em lotes destinados a edificagio, com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com
prolongamento, modificacéo ou ampliagéo das vias publicas ou logradouros publicos anteriormente existentes.

§ 1° — Gleba € o imovel que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos.

§ 2° — Lote é a unidade imobiliéria de no minimo 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados destinada a edificac&o resultante de loteamento ou
desmembramento do solo urbano.

Art. 60 — Fica definido como Loteamento Integrado a Edificago a vanante de loteamento em que a construgéo das edificagdes nos lotes & feita
pelo empreendedor, concomitantemente & implantagéo das obras de urbanizac&o exigidas neste Plano Diretor.

Secéo IV
Do Condominio Urbanistico

Art. 61 — Condominio Urbanistico € a divisdo de imovel em unidades auténomas destinadas a edificacéo, as quais correspondem fracbes ideais

das areas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a abertura e instalagéo de logradouros
pablicos intemamente ao perimetro do condominio.

§ 1° — Unidade autdnoma € a unidade imobiliaria destinada a edificagéo resultante de Condominio Urbanistico, seja ele de implantag&o vertical ou
honzontal.

§ 2° — Frac&o ideal € o indice da participagéo abstrata e indivisa de cada conddmino nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob
forma decimal, ordinéria ou percentual.

§ 3° — Areas destinadas a uso comum dos condéminos sdo aqueles referentes ao sistema viario interno e as demais areas integrantes de
Condominios Urbanisticos n&o caracterizadas como unidades auténomas.

Art. 62 — Fica definido como Condominio Urbanistico Integrado & Edificagdo a variante de Condominio Urbanistico em que a construg&o das
edificagdes é feita pelo empreendedor, concomitantemente & implantagé&o das obras de urbanizag&o exigidas neste Plano Diretor.

Art. 63 — As vias locais, vias secundarias e vias primarias dos novos parcelamentos do solo, nas formas de parcelamento previstas neste Plano
Diretor, deverdo obedecer aos requisitos de perfis e dimensdes de largura e faixas de dominio conforme desenhos abaixo:

| — Perfil de Via Local (15 metros de faixa de dominio):
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Capitulo Ill
Do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano
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Secéo |
Das Normmas de Ocupacéo do Lote

Art. 64 — A edificacio, visando sua adequacéo as caracteristicas das diferentes zonas da cidade, € regulada por normas de ocupaciio do lote,
compostos por padrées urbanisticos assim definidos:

| — AREA TOTAL DA ED!FiCACﬁ\O (ATE): é o fator que, aplicado sobre a area total do terreno, define a area construida maxima permitida
para a edificagéo;

Il — AREA LIVRE MINIMA DO LOTE (ALML): é o fator que, aplicado sobre a area total do terreno, define a area minima obrigatdria
reservada no lote aos espacos livres de edificagao;

Il - AREA MINIMA PERMEAVEL (AMP): é a porcentagem da superficie total do terreno que, inserida na ALML, deve permanecer

obngatoriamente livre de qualquer tipo de revestimento construtivo, ou ocupada por jardins, néo podendo ser ocupada pela edificagao e
n&o podendo ser impermeabilizada;

IV — GABARITO MAXIMO (Gm): nimero limite de pavimentos, ou andares da edificacéo, contabilizados a partir do témeo;

V — RECUOS: afastamento obrigatorio da edificacéo em relac&o as divisas laterais, da testada frontal e da divisa de fundo do temeno.
Art. 65 — O gabarito maximo para edificagbes sem o uso de elevadores & de 3 (trés) pavimentos (térreo e mais dois pisos utilizaveis).

Paragrafo Gnico — E obrigatéria a utilizagdo de equipamentos mecanicos que garantam a acessibilidade aos usuarios e visitantes em todas as
lipologias e usos de edificios com 4 (guatro) ou mais pavimentos.

Art. 66 — Compbem as normas de ocupacéo do lote na Zona Urbanizada Residencial — ZUR:

Zona Urbanizada Residencial — ZUR
Recuos (m)
Area Total da Area Livre Minima Area Minima Gabarito © -g '§
Edificacao do Lote Permeavel Maximo 5 9 £
e S e
ATE ALML AMP G
ki 5 45 15
200 % 30 % 15 % 3 andares
Pisos de Garagem néo sdo computados na ATE

§ 1° — Para Iotes ja existentes até a data de aprovag&o deste Plano Diretor com testadas principais de no méximo 8 (oito) metros de extenséo, €
permitida a ocupacgé&o dos dois recuos laterais pela edificagéo de no maximo 1 (um) pavimento (térreo);

§ 2° — Para lotes ja existentes até a data de aprovacgéo deste Plano Diretor com testadas principais maiores de 8 (oito) metros e até 10 (dez)
metros de extenséo, & permitida a ocupacéo de apenas um dos recuos laterais pela edificacdo de no maximo 1 (um) pavimento (térreo);

§ 3° — Apenas para o uso exclusivamente residencial & facultada a ocupacéo do recuo frontal;
§ 4° — Para usos mistos o recuo frontal de 5 (cinco) metros € obrigatdrio.

Art. 67 — Compbem as normas de ocupagéo do lote na Zona de Expanséo Urbana Habitacional Mista - ZEUHM:
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Zona de Expansao Urbana Habitacional Mista - ZEUHM
Recuos (m)

Area Total da Area Livre Minima Area Minima Gabarito I 2 8
Edificagio do Lote Permeavel Maximo E E =
w - o

ATE ALML AMP Gm
350 % 40 % 25 % 8 andares 5 5 5

Pisos de Garagem néo s&o computados na ATE

Paragrafo unico — Sao permitidos na Zona de Expansao Urbana Habitacional Mista - ZEUHM os mesmos recuos Zona Urbanizada Residencial —
ZUR para construgbes com no maximo 3 (trés) pavimentos.

Art. 68 — Compbem as normas de ocupacéo do lote na Zona de Expanséo Urbana Industrial - ZEUI:

Zona de Expansao Urbana Industrial - ZEUI
Recuos (m)

Area Total da Area Livre Minima Area Minima Gabarito b 4 o
Edificagao do Lote Permeavel Maximo E _§ g
w i s

ATE ALML AMP Gm
350 % 40 % 25 % 8 andares 5 5 =

Pisos de Garagem néo s&o computados na ATE

Paragrafo unico — S&0 permitidos na Zona de Expansé&o Urbana Industrial - ZEUI os mesmos recuos Zona Urbanizada Residencial — ZUR para
construgdes com no maximo 3 (irés) pavimentos.

Secéo Il
Dos Usos e Normas de Utilizag&o do Lote

Art. 69 — Para efeito deste Plano Diretor sdo consideradas as seguintes definigbes de usos do solo:

I — HABITAGAO UNIFAMILIAR: edificacdo para moradia de uma familia ou de uma ou mais pessoas unidas ou ndo por lagos de
parentesco;

- HABITAQI"\O MULTIFAMILIAR: edificaces constituidas por mais de uma unidade de moradia, horizontal ou vertical;

Il - HOTELARIA: local de residéncia ou pemoite ocasional ou transitoria de pessoas, ndo sujeita a outra regulamentagdo que as proprias
do ramo, envolvendo os usos referentes a hotéis, pousadas, flat-service, apart-hotéis, motéis e hostels;

IV — COMERCIO ATACADO: depésitos ou ammazéns gerais ou congéneres para fins de estocagem para atendimento ao comércio
vargjista;

V — COMERCIO VAREJISTA, CONSULTORIOS E ESCRITORIOS: comércio de venda direta de bens, sedes administrativas de empresas
e prestagéo de servigos profissionais auténomos ao consumidor;
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VI - COMERCIO DE ABASTECIMENTO I: comércio de venda direta ao consumidor de géneros alimenticios, além de bares, restaurantes,
padarias, cafés e congéneres, de pequeno porte e de atendimento ao comércio de vizinhanca, na escala do bairro e sem apresentacéo de
musica ao vivo ou sistema de amplificagédo de som, apenas com musica ambiente;

VIl — COMERCIO DE ABASTECIMENTO II: comércio de venda direta ao consumidor de géneros alimenticios, além de bares, restaurantes,
padaras, cafés e congéneres, de médio porte e de atendimento @o comércio da cidade e sem apresentagéo de musica ao vivo ou sistema
de amplificagéo de som, apenas com musica ambiente;

VIl — COMERCIO DE ABASTECIMENTO Ill: comércio de venda direta ao consumidor de géneros alimenticios, tais como bares,
restaurantes, padanas, cafés e congéneres, de grande porte e de atendimento ao comércio da cidade e com apresentagéo de musica ao
vivo e sistema de amplificag&o de som;

IX — CENTRO COMERCIAL E SUPERMERCADOS: complexo de médio e grande porte que vincula livremente atividades comerciais
especializadas ou néo, de diferentes tamanhos, dedicados a exposi¢éo e venda de bens de consumo diéario ou periodico;

X — POSTO DE ABASTECIMENTO: local coberto ou semicoberto para a venda a varejo de combustiveis, lubrificantes e prestacéo de
servicos imediatos de apoio aos veiculos, motoristas e passageiros (loja de conveniéncia sem utilizag&o de musica ao vivo e ou sistema de
amplificacéo de som;

X1 - GARAGEM COLETIVA: local, aberto ou fechado, para guarda, protecéo ou estacionamento de veiculos;

X1l — OFICIMNA: local de servigo ou atividade de prestagéo de servigos de produgéo, manutengéo ou reparo de produtos e equipamentos, de
pegueno e medio porte,

XIIl — OFICINA MECANICA I: local de servigo ou atividade de prestagdo de servicos de manutencéio e reparo de veiculos automotores de
passeio, de pequeno e médio porte, com horanos fixos de atividade e tratamento acustico preventivo ao incomodo de vizinhanca;

XIV — OFICINA MECANICA Ii: local de servico ou atividade de prestacgéio de servicos de manutencéo e reparo de veiculos automotores de
qualquer tipo, de qualquer porte, com horanos fixos de atividade e tratamento actstico preventivo ao incémodo de vizinhanca;

XV — INDUSTRIA I: industria com até 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) de &ea construida; ndo poluente, que nédo prejudigue a
seguranca, o 50ssego e a salde da vizinhancga; que néo ocasione o movimento excessivo de pessoas e veiculos; gue ndo emita gases
incémodos, poeiras e trepidagdes;

XVI — INDUSTRIA 1I: industria néo poluente, com érea construida superior a 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) e com até 600,00 m2
(seiscentos metros quadrados), apresentando as mesmas caracteristicas da Industna I;

XVIl — INDUSTRIA IlI: indGstria que apresenta drea construida superior a 600,00 m2 (seiscentos metros quadrados) e com até 1.500,00 m2
(mil e quinhentos metros gquadrados), mas gue, por suas caracleristicas, difere do tipo | e Il pelo demasiado movimento de veiculos e
pessoas;

XVIII — INDUSTRIA IV: ¢ a indtstria com mais de 1.500,00 m2 (mi e quinhentos metros quadrados) de area construida, ndo poluente;

XIX — ARMAZENAGEM DE CARGAS: armazéns gerais ou depositos para estocagem de cargas;

XX—ESCOLAS, CURSOS, BIBLIOTECAS E MUSEUS: locais destinados para atividades institucionais educativas e culturais;

XX — DANCETERIA E EVENTOS: locais destinados para atividades de espetaculos artisticos, de lazer e danca, com utilizag&o acentuada
de aparelhagem de som mecénico ou de execucgéo ao Vivo;

XXl — CULTO: local destinado para atividades de cunho religioso, mistico e espiritual, com horarios fixos de atividade e tratamento acustico
preventivo ao incomodo de vizinhanga;

XXIIl — CINEMAS, TEATROS E AUDITORIOS: locais destinados para atividades culturais, com capacidade superior a 60 lugares, com
horarios fixos de atividade e tratamento acustico preventivo ao incdmodo de vizinhanga,

XXV — CLUBES: locais de acesso restrito particular, destinados para atividades culturais, festivas, esportivas, recreativas e de lazer;
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XXV —JOGOS E ESPORTES: locais destinados a jogos e atividades esportivas, com acesso publico, pago ou gratuito;

XXVl — HOSPITAIS E ASSISTENCIA A SAUDE: locais destinados as diferentes atividades da medicina e de assisténcia a4 saude,
envolvendo todos os portes: hospitais, prontos-socorros, clinicas, postos de salde, laboratonios de analises clinicas e creches;

XXVII — VETERINARIA: local destinado a atividades de satde animal;

XXVIII — USOS RURAIS: atividades agricolas, hortifrutigranjeiras, florestais ou pecuarias, areas com usos como chacaras de recreio, lazer,
turismo, comércio e industrias ligadas a estas atividades anteriores de baixo impacto ambiental;

XXX — USOS ESPECIAIS: locais com atividades especificas que demandam estudo particularizado para posterior aprovacéo pelo Poder
Puablico municipal, a saber: Aterro Sanitario, Vazadouro de Lixo, Curtume, Cemitério, Tomres de Radiotransmisséo e Telefonia Celular,
Linhas de Alta Tensé&o e Energia Elétrica Prnimaria; Adutoras, Aeroportos, Pistas de Pouso e Helipontos, Estac&o Rodoviaria e Terminais de
Transporte Coletivo.

Art. 70 — Todas as novas edificagbes licenciadas a partir da aprovacéo deste Plano Diretor devem se adequar e obedecer a Lei Estadual n® 11.390
(de 21 de dezembro de 2020) que Institui o Regulamento de Seguranca Contra Incéndios das edificagdes e areas de risco no Estado do Maranhéo,
e da outras providéncias, além de obedecer a todas as Portanas e Normmas Técnicas complementares editadas em qualquer tempo pelo Corpo de
Bombeiros do Estado do Maranhé&o.

Paragrafo unico — Decreto especifico vai regulamentar os processos de analise de projetos e licenciamento urbanistico na cidade de Tuntum.

Art. 71 — Os usos ficam assim distribuidos, permitidos, proibidos e tolerados no terrtério municipal:

Zona Usos Permitidos Usos Proibidos Usos Tolerados

LA IV IV IV

Zona Urbanizada
Residencial — ZUR

XXX XXXV
2001 XX XX/ XXV f
XXV [ XXV XXV

VI XIV [ XVE XV
KV XD XX XXV

Zona de Expansao Urbana
Habitacional Mista -
ZEUHM

LA IV IV VLTI
VLS DX X XL X XL
XV XX XX XX XX
XX XXIV [ XXV XXV
XXV XXV

XIV I XV XV XV

Todos os usos ja
implantados até a data de
aprovacéo deste Plano

Dirstor e que terdo que se

adequar as suas normas

em caso de ampliagé&o de
suas atividades.

Todos os usos | ao XXVIII
do art. 67 deste Plano -
Diretor

Zona de Expansé&o Urbana
Industrial — ZEUI

LAV I VI X
XLEXI XU XV XX T
XX XXV [ XXV [ XXV
XV XXV

IV AV X L XIV XL
XVIL /XIS XX T XX
X

Zona Rural

Art. 72 — Lei Municipal Complementar definira, com base no Cadastro Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE, as atividades de uso industrial
proibidas no territério municipal.

Art. 73 — Lei Municipal Complementar especificara e regulamentara a Hierarquia Viaria Municipal, apds a elaboracdo e em consonancia com o
Plano de Mobilidade Urbana e Rural de Tuntum, previsto no art 22 deste Plano Diretor, conforme legislagéo federal especifica.
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Paragrafo tnico — Até a elaborag&o do Plano de Mobilidade Urbana e Rural de Tuntum o recuo minimo obrigatorio de todas as estradas em
territério municipal, sejam elas estradas vicinais, estradas estaduais — MAs ou estradas federais — BRs sera de 5 (cinco) metros, em conformidade
com a Lei Federal n® 13.913 (de 25 de novembro de 2019) e Resolucéo Federal n® 9 (de 12 de agosto de 2020).

Art. 74 — Comissé&o Técnica Especial a ser nomeada pelo Prefeito, quando necessaria e sob a coordenagéo do Poder Executivo Municipal, definira
0s critérios técnicos minimos necessarios para a instalagéo e funcionamento dos Usos Especiais previstos no Inciso XXIX do Art 68 deste Plano
Diretor, permitidas em quaisguer uma das zonas urbanas e rurais da cidade apds estudo e relatérios de impacto ambiental aprovados pela refenda
Comisséo Técnica Especial.
Capitulo IV
Dos Instrumentos de Promocgao da Politica Publica de Qualidade
do Meio Ambiente Edificado

Art. 75 — S&o Instrumentos da Macropolitica do Meio Ambiente Edificado a serem aplicados na Zona Urbana de Tuntum:

| —Do Parcelamento, Edificagéo e Utilizagéo Compulsoria;

Il — Do Imposto Predial e Termritorial Urbano Progressive no Tempo;

1l — Da Desapropriagé&o por Titulos da Divida Pablica;

IV - Do Direito de Preempgéo;

V — Do Direito de Superficie,

VI — Do Solo Criado;

VIl - Da Transferéncia do Direito de Construir,

VIl — Do Consdércio Imobiliano;

IX — Das Operagdes Urbanas Consorciadas,

X — Do Estudo de Impacto de Vizinhanga;

X1 —Da Contribuigdo de Melhoria,

Xl — Do Fundo Municipal de Urbanizagéo.

Paragrafo unico — As areas teriloriais onde poderéo ser aplicados os instrumentos de que trata este capitulo correspondem a area urbana e de
expans&o urbana municipal delimitadas e previstas na cartografia anexa a este Plano Diretor.

Secéo |
Do Parcelamento, EdiﬁCﬁg}éO e Utilizagao Compu IsGria

Art. 76 — Lei complementar definira os critérios para determinar o parcelamento, a edificacédo ou a utiizagdo compulsoria do imovel situado na
Zona Urbana e de Expansé&o Urbana né&o edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condigbes e os prazos para implementagéo da
referida obrigacgéo.

§ 1° — Deve ser observado o disposto nos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade relativos & notificagdo dos proprietarios, prazos para aplicagc&o do
instrumento e transmiss&o e venda do imdvel notificado.

§ 2° — Considera-se imovel ndo edificado, subutilizado ou n&o utilizado, os terrenos livres de edificagdo ou edificacdes ja construidas com indices
urbanisticos inferiores aos propostos neste Plano Diretor.

§ 3° — Para a utilizagdo deste instrumento o Municipio identificara previamente os imoveis que nao estejam cumprindo a fungéo social da
propriedade urbana e devera notificar os seus proprietarios para que promovam o adequado aproveitamento dos imoveis que Ihes pertencem.
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Secdo I
Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 77 — Em caso de descumprimento das condigbes e dos prazos previstos em Lei Complementar prevista no caput do art. 73 deste Plano
Diretor, o Municipio procedera & aplicacédo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) de forma progressiva no tempo,
mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° — O valor da aliguota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere o caput do art. 73 desta Lei e néo excedera a 02
(duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15 (quinze) por cento.

§ 2° — Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar n&o esteja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima,
até que se cumpra a referida obrigag&o, garantida a prerrogativa da Desapropriagcéo com Pagamento em Titulos da Divida Publica, prevista no art.
75 deste Plano Diretor.

§ 3° — Uma vez regulamentadas em Lei, fica vedada a concessé&o de isengdes ou de anistia relativas a tributag&o progressiva de que trata este
artigo.

Secéo I
Da Desapropriacéo por Titulos da Divida Publica
Art. 78 — Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obriga¢éo de parcelamento,
edificag&o ou utilizagdo de seu terreno ou imével, como previsto neste Plano Diretor e suas Leis Complementares, o Municipio podera proceder &
sua respectiva desapropriagéo, através de pagamento com titulos da divida publica, conforme previsto no art. 8° do Estatuto da Cidade.

Secéo IV
Do Direito de Preempcéo

Art. 79 — Atraves do direito de preempcgéo a Prefeitura de Tuntum tera a preferéncia para aquisicdo de imovel urbano, objeto de alienagéo onerosa
entre particulares.

Art. 80 — O objetivo do direito de preempcéo é facilitar a aquisicéo de iméveis por parte do Poder Publico para fins de:
| —regulanzacéo fundiana;
Il — execug&o de programas e projetos habitacionais;
Il — formacéo de reserva fundiana;
IV —ordenamento e direcionamento da ocupagé&o urbana;
V — implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI —criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
VIl — criagéo de unidades de conservagéo ou protecéo de outras areas de interesse ambiental;

VIl — preservacéo de area de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 81 — Todas as condicbes e critérios para aplicagdo deste instrumento serfo estabelecidos em lei municipal especifica, devendo ser
observadas as disposi¢cdes do art. 27 do Estatuto da Cidade.

Segdo V
Do Direito de Superficie
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Art. 82 — O proprietario de imovel situado na Zonas Urbana e de Expansé&o Urbana de Tuntum podera conceder a terceiros, apos autorizagéo
expressa do Poder Executivo Municipal, o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada em Cartorio de Registro de Imodveis, conforme critérios estabelecidos nos artigos 21 a 24 do Estatuto da Cidade.

Art. 83 — O Poder Publico podera autonzar o direito de superficie:
| - em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitanos;

Il - em carater transitorio para remogéo temporaria de moradores de areas de risco ou de aglomerados subnormais, pelo tempo que durar
as obras de urbanizac&o necessarias para realocagéo desta populagéo.

Paragrafo anico — O direito de superficie podera ser exercido em todo o temitdrno municipal.

Art. 84 — O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes
do seu patrimdnio municipal, para exploragéo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 85 — As condigdes e critérios para aplicacio deste instrumento ser&o estabelecidos em lei municipal especifica.

Secéo VI
Do Solo Criado

Art. 86 — Imoveis situados nas Zonas de Expansé&o Urbana definidas por este Plano Diretor poderéo utilizar indices urbanisticos construtivos acima
dos limites maximos estabelecidos por este Plano Diretor, mediante contrapartida a ser prestada ao Municipio pelo beneficiado.

Paragrafo Unico — Lei complementar municipal definira os critérios, bases de calculo, a contrapartida, prazos e condigdes de aplicagéo das
contrapartidas e requisitos urbanisticos do referido instrumento, em conformidade com o estabelecido pelos artigos 28 a 31 do Estatuto da Cidade.

Secéo VIl
Da Transferéncia do Direito de Construir,

Art. 87 — Fica permitido aos proprietarios de iméveis urbanos preservados em areas de interesse natural ou cultural a transferéncia do direito de
edificar em outro local a area construida n&o utilizada em seu imovel, segundo autorizag&o do Municipio, ou alienar, medianie escritura publica, o
potencial construtivo de determinado lote que tenha interesse para:

| - mplantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

11 - preservacéo historica, artistica, arquitetonica, arqueologica, ambiental e paisagistica;

Il - regularizagéo fundiéria, urbanizacao de dreas ocupadas por populacéo de baixa renda e habitagc&o de interesse social.

Art. 88 — Ao proprietario que conceder ao Municipio o seu imovel ou parte dele para fins descritos acima sera concedido o beneficio de
transferéncia do potencial construtivo.

Art. 89 — Os critérios de aplicagéo deste instrumento e os procedimentos para sua efetivagéo serdo estabelecidos em lei complementar especifica,
que também operacionalizara os certificados para transferéncia do direito de construir, os prazos, os registros e as obras de restauro e
conservagao do imovel que transfere.

Paragrafo unico — Todas as condigbes e critérios para aplicagdo deste instrumento devem observar as disposicoes do art. 35 do Estatuto da
Cidade.

Secéo VIII
Do Consorcio Imobiliano

Art. 90 — O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigagdo de parcelamento ou edificagdo compulsoria, a

requerimento deste, o estabelecimento de consorcio imobiliaro como forma de wviabilizagéo financeira do aproveitamento do imével, conforme
criterios estabelecidos pelo artigo 46 do Estatuto da Cidade.
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§ 1° — Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagcéo de planos de urbanizag&o ou edificag&o por meio da gual o proprietario transfere
ao Poder Publico municipal seu imével e, apos a realizacfo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

§ 2° — O valor das unidades imabiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do imovel antes da execugéo das obras.
§ 3° — O valor real desta indenizag&o devera:

| — refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, descontado o montante incorporado em funcgéo das
obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;

1l — excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatonos.

Art. 91 — Os consorcios imobiliarios deverfio ser formalizados por termo de responsabilidade e participagéo pactuado entre o proprietario urbano e
a Municipalidade, visando & garantia da execucéo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Secéo IX
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 92 — Lei municipal especifica estabelecera os critérios para a aplicacéo das Operagbes Urbanas Consorciadas, conforme parametros
estabelecidos nos artigos 32, 33 e 34 do Estatuto da Cidade.

Art. 93 — O A operagéo urbana consorciada € o conjunto de intervencbes e medidas coordenadas pelo Municipio, com a participagéo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em area urbana especifica transformacgdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizag&o ambiental, ampliando os espacos publicos, organizando o sistema de transporte coletivo,
implantando programas de melhorias de infraestrutura, sistema viario e de habitagbes de interesse social, num determinado perimetro continuo ou
descontinuado.
Art. 94 — As Operacbes Urbanas Consorciadas no municipio de Tuntum t&m como finalidades:

| —a implantac&o de espacos e equipamentos publicos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il — a otimizacg&o de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e reciclagem de areas consideradas subttilizadas;

Il — a implantacéo de programas de habitacédo de interesse social;

IV —a ampliagéo e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;

V — a protecéo e recuperagéo de patrimonio ambiental e cultural;

VI —a melhona e ampliagéo da infraestrutura e da rede viara;

VIl — a reurbanizagéo e tratamento urbanistico de areas;

VIl — a dinamizac&o de areas visando a geragéo de empregos.

Art. 95 — As operagdes urbanas consorciadas voltadas a viabilizar intervencdes urbanisticas que exijam a cooperacéo entre o Poder Publico, os
interesses privados e da populagdo, podem implicar, entre outras medidas:

| — na modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e subsolo, bem como alieragbes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente ou o impacto de vizinhanga;

Il - na regularizagéo de construgbes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com a legislag&o vigente;

1l — na ampliagéo dos espagos publicos e implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;
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IV —na oferta de habita¢&o de interesse social.

Secdo X
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 96 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV € um instrumento prévio a ser exigido para a concesséo de licengas e autorizagbes de
construgédo, ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos e atividades que possam causar impacto afetando a qualidade de vida da
populacgéo residente na area de vizinhanga imediata ou nas proximidades do empreendimento.

Art. 97 — O objetivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV & alertar e precaver quanto a repercussao do empreendimento no gue se refere as
questdes ligadas a visibilidade, acesso, uso e estrutura do meio ambiente natural ou construido evitando o desequilibrio no crescimento urbano e
garantindo condigbes minimas de ocupagéo dos espacos habitaveis.

Art. 98 — A definicdo de critérios de andlise, dos usos e porte dos empreendimentos privados ou publicos que dependerido de elaboragéo de
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para obter as licencas ou autorizagdes de construgéio, ampliagéo ou funcionamento seréo definidos em
legislag&o especifica.

Paragrafo unico — O EIV sera elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagéo residente na area e suas proximidades.

Secéo Xl
Da Confribuicéo de Melhoria

Art. 99 — O municipio podera instituir contribuicdo de melhoria sobre os iméveis que forem beneficiados efou tiverem o seu valor venal acrescido
em decorréncia de obra e/ou servigo realizado pelo Poder Publico Municipal.

Paragrafo anico — Ainslituigéo da contribuigé&o de melhoria devera seguir as regras do Decrelo-lei n® 195, de 24 de fevereiro de 1967.

Secéo XlI
Do Fundo Municipal de Urbanizacéo

Art. 100 — Fica criado o Fundo Municipal de Urbanizacéo com a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos, habitacionais e ambientais integrantes ou decorrentes deste Plano Diretor e das pecas
orcamentarias municipais, em obediéncia as prioridades estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo unico — Lei municipal complementar regulamentara o Fundo Municipal de Urbanizacéo.

TiTULO VI
DA POLITICA PUBLICA DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVA

Capitulo |
Do Sistema de Planejamento Rural e Urbano Municipal

Art. 101 — A elaboragédo, a revisdo, o aperfeicoamento, a implementagdo e o acompanhamento do Plano Diretor de Tuntum e dos planos,

programas e projetos dele decorrentes seréo efetuados mediante processo de planejamento, implementagéo, controle e monitoramento, de carater
permanente e participativo, como parte do modo de gest&o participativa da Cidade para a concretizag&o das suas fungbes sociais.

§ 1° — A elaboracéo, reviséo, o aperfeicoamento, a implementagéo e o acompanhamento do Plano Diretor de Tuntum e monitoramento dos planos,
programas e projetos dele decorrentes s&o de responsabilidade da Secretaria Municipal de Projetos Especiais — SEMPE.

§ 2° — O Executivo Municipal promovera a adequac&o de sua esfrutura administrativa, quando necessario, para a incorporagao dos objetivos,
diretrizes e acgbes previstas neste Plano Diretor, mediante a reformulag&o das competéncias de seus orgéos da administracéo direta e indireta.

§ 3° — Todas as politicas setoriais tratadas neste Plano Diretor terdo seu drgéo gestor especifico.
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Secéo |
Da Comisséo Municipal da Cidade

Art. 102 — Fica criada a Comiss@o Municipal da Cidade, orgéo consultivo e de acompanhamento em matéria urbanistica e de politica urbana e
rural, vinculado a Secretaria Municipal de Projetos Especiais - SEMPE, composto por 18 (dezoito) membros e seus respectivos suplentes, sendo 9
(nove) representantes do Poder Publico e 9 (nove) representantes da Sociedade Civil, a ser regulamentada em Decreto Municipal especifico.

Paragrafo unico — Cabera ao Executivo Municipal disponibilizar os recursos necessaros o pleno funcionamento da Comisséo.

Secéo Il
Do Sistema de Infomagdes Municipais

Art. 103 — O Executivo mantera atualizado, de forma permanente, um Sistema de Informagdes Municipais, contendo dados sociais, culturais,
econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territonais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobiliarias e outros dados
e informacdes de relevante interesse para o Municipio.

§ 1°— O Sistema de Informagdes Municipais sera amplamente divulgado de forma penédica nos meios de comunicagao disponiveis.

§ 2°— O Sistema Municipal de Informagtes devera abranger Cadastro Técnico unico, multifinalitario, que reunira informagdes de natureza imobiliaria,
censitaria, tributaria, judicial, patrimonial, cultural, ambiental e socioecondmica, além de outras informagdes de interesse para a gestdo municipal,
inclusive sobre planos, programas e projeios.

§ 3° — O Sistema Municipal de Informagbes sera gerenciado pela Secretana Municipal de Projetos Especiais — SEMPE.

Capitulo Il
Da Gestao Participativa

Art. 104 — Fica garantida a participagc&o da populagéo em todas as fases do processo de gestdo democratica da politica urbana do municipio, por
meio dos seguintes instrumentos:

| — Comiss&o Municipal da Cidade,
Il — Conferéncia Municipal de Desenvolvimento de Tuntum;
11l — audiéncias publicas;
V —iniciativa popular de projetos de lei, nos termos da Constituicéo Federal;
VI — assembléias e foruns populares,
VIl — plebiscito e referendo popular.
Paragrafo Unico - Decretos especificos regulamentardo cada instrumento citado no caput deste artigo.

_ TiTULO VI ]
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 105 — O Plano Diretor tera vigéncia de 10 (dez) anos, contados a partir da data da sua publicagéo no Diario Oficial de Tuntum, devendo, ao
final desse prazo, ser substituido por verséo revista e atualizada.

Art. 106 — A partir das Politicas Publicas presentes nesta Lei, a elaboracéo do Plano Plurianual (FPA), da Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e
da Lei Orcamentaria Anual (LOA) deveréo ter o Plano Diretor como referéncia, inclusive nas reformulagdes, que se fizerem necessarnas apos a
aprovacéo destas pecas orgcamentarias.

Art. 107 — Fica o Poder Publico Municipal autorizado a participar de comités, orgaos, comissdes e consorcios intergovermamentais que permitam
sua integragéo com representantes da Administrag&o Direta e Indireta dos Governos Federal, Estadual e de Municipios vizinhos, visando:
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| - o planejamento e gestéo do Sistema de Transportes Intermunicipal e Vias Estruturais;

Il - a aprovacio de loteamentos em areas limitrofes;

1l - o desenvolvimento de politicas para a zona rural;

IV - o desenvolvimento de politicas de saneamento e gestéo de recursos hidricos;

V -0 estabelecimento de politicas de uso industrial, bem como aprovacéo de projetos de empreendimentos de impacto;
VI - o estabelecimento de politicas de controle e fiscalizag&o da poluigéo;

VIl — o desenvolvimento de solugdes conjuntas para a disposigéo e tratamento de residuos solidos.

Art. 108 — Decreto municipal complementar vai registrar em memorial descntivo georreferenciado os limites das zonas urbanas aprovadas no
Anexo |l deste Plano Diretor.

Art. 109 — Decreto municipal regulamentara o periodo de transi¢éo para tratamento de obras em processo de licenciamento na data de publicagéo
deste Plano Diretor.

Art. 110 — Fazem parte integrante deste Plano Diretor os seguintes Anexos:
a) Anexo | — Mapa de Macrozoneamento Urbano e Rural,
b) Anexo Il — Mapa de Zoneamento Urbano;
Art. 111 — Esta Lei entrara em vigor na dala de sua publicag&o, revogadas as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE TUNTUM, ESTADO DO MARANHAO, aos doze dias do més de dezembro do ano de dois mil e
vinte e dois (12/12/2022).

FERNANDO PORTELA TELES PESSOA
Prefeito Municipal de Tuntum/MA
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ANEXOI

MAPA DE MACROZONEAMENTO URBANO E RURAL
MAPA DE AREAS URBANA E RURAL DO MUNICIPIO TUNTUM
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ANEXO Il

MAPA DE ZONEAMENTO URBANO
CARTA TEMATICA - TUNTUM : PROPOSTA DE ZONEAMENTO
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